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1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

Spéidzielnia nosi nazyv,Bydgoska Spétdzielnia Mieszkaniowa w Bydgoszczyana dalej
Spotdzielna. Siedzila Spotdzielni jest Bydgoszcz.

Spotdzielnia prowadzi dziatald@ na podstawie ustawy z 16.09.1982 r.
spoétdzielcze wraz z @aiejszymi zmianami, ustawy z 15.12.2000 r. o spéldiach
mieszkaniowych wraz z gaiejszymi zmianami, innych ustaw oraz statutu.
Spotdzielnia mee zaktadd, przystpowa i wystpowa ze zwihzkOw rewizyjnych
oraz zwazkOw i organizacji gospodarczych. Deacyay tym przedmiocie podejmuje
Walne Zgromadzenie.

§2

Majatek Spotdzielni jest prywasnwtasndcia jej cztonkow.

§3

Celem Spodtdzielni jestaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeztonkow
oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom sameldgich lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych a tafe lokali z innym przeznaczeniem.

1.

2.

§4

Przedmiotem dziataldoi Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowgma rzecz cztonkdéw
spoétdzielczych lokatorskich praw do znajgaych sg w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowegma rzecz czionkéw
odrebnej wiasngci znajdugcych sg w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a ta& utamkowego udziatu we wspotwiasito
garazy wielostanowiskowych,

3) budowanie Iub nabywanie budynkéw w celu wynajmowaniub sprzedgy
znajdugcych sg w tych budynkach lokali mieszkalnych i lokali o rmym
przeznaczeniu,

4) zargdzanie nieruchomgciami stanowgcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkOw oraz nieruchogaami nie stanowgcymi jej mienia lub
mienia jej czionkbw na podstawie umowy zawarte] zlaseicielami
(wspotwidcicielami) tych nieruchoméci,

5) Wykup na wilasné¢ gruntdbw przy zalgeniu, zZe calgé kosztow
z tym zwgzanych pokrywaj cztonkowie i widciciele praw do lokali w danej
nieruchomaci przy uwzgédnieniu obowigzujgcych i zastosowanych bonifikat.

Cel i przedmiot dziataln€ci Spotdzielnia realizuje poprzez:
1) eksploatags zasobow,

2) dzialalnasé inwestycyjm,

3) prowadzenie dziatalnéci spoteczno-kulturalnej.

§5

Dla realizacji zad& okreslonych w § 4 Spotdzielnia:

1) prowadzi dziataln& inwestycyjra w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
2) zarazdza nieruchomiziami,
3) prowadzi dziataln& spoteczno-kulturalg.

Prawo



2. CZt ONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWI AZKI

2.1. Cztonkostwo w Spétdzielni

§6

1. Czionkiem Spéidzielni me by osoba fizyczna, cliby nie miata zdolngi
do czynnéci prawnych lub miata ograniczerzdolnag¢ do czynnéci prawnych.

2. Czionkami Spotdzielni mag by¢ oboje matonkowie, chdéby spotdzielcze prawo
do lokalu albo prawo odbnej wiasnéci lokalu przystugiwato tylko jednemu
Z nich.

3. Cztonkiem Spoétdzielni me by osoba prawna, jednak takiej osobie nie przystuguje
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgme

8§87
1. Osoba fizyczna mie by przyjgta w poczet cztonkow Spotdzielni, o ile spetpeglen

Z nastpujacych warunkéw:

1) makzonekjej jest cztonkiem Spotdzielni,

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustanatenstwa wskutek rozwodu
lub uniewanienia matenstwa,

3) przypadio jej, wskutekmierci makonka, lokatorskie prawo do lokalu, przystugg
uprzednio obojgu mabnkom,

4) jest matonkiem, dzieckiem lub irnosoly bliska bytego cztonka Spétdzielni, jeli
lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustasapnkostwa, lub nie dokonania
czynnaci okreslonych statutem (8 72 i § 73 statutu),

5) nabyta spotdzielczewtasnagciowe prawo do lokalu lub prawo athnej wiasnéci
lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacjub| przetargu
organizowanego przez Spotdzielni

6) ubiega st 0 cztonkostwo w zvazku z zamiag lokalu mieszkalnego,

7) na podstawie umowy zawartej ze Spoétdzigloczekuje ustanowienia:

a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo,
b) prawa odgbnej wiasnéci lokalu.

8) nabyta ekspektatygv odrebne] witasnéci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu,
umowy, licytacji.

2. Osoba prawna nmme by przyjeta w poczet czionkow Spétdzielni,zgdi spetniajeden

Z nasgpujacych warunkow:

1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawaeteSpotdzielri odrebnej
wiasndci lokalu.

2) nabyla spétdzielcze whasgmiowe prawo do lokalu lub prawo athnej wiasnéci
lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, hcyit lub przetargu
organizowanego przez Spotdzielni

§8

1. Zarzmd prowadzi rejestr czlonkow, zawiegay ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, (w odniesieniu do cztonkéwddrych osobami prawnymi ich nazw
i siedzikz), liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wys@kavniesionych
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danyw tym zakresie, dat
przyjecia w poczet cztonkéw oraz datstania cztonkostwa.

2. Cztonek Spodtdzielni, jego madnek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo
przeghda® rejestr.



2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkow Btdzielni.

§9
Warunkiem przycia w poczet cztonkow Spétdzielni jest zémie deklaraci
cztonkowskiej. Deklaracja powinna dyztozona pod rygorem niewaosci w formie
pisemnej i podpisana przez osobbiegajca sie 0 cztonkostwo. Deklaracja powinna
zawierd imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, (w odniésido osdb prawnych —
cztonkow Spotdzielni ich nazw i siedzikg), liczbe zadeklarowanych udziatow,
stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czyytkowy, ubiega «. Za osob nie majca
zdolnagci do czynnéci prawnych lub o ograniczonej zdokwdo do takich czynngi
— deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawicikelopiekun wyznaczony przezcs
Organem Spoétdzielni wéaiwym do przyjmowania w poczet czionkéw jest Zarz
Spéidzielni.
Przyjcie w poczet cztonkdw powinno bystwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzdu lub oséb do tego przez Zamz upowanionych z podaniem daty
uchwaty Zarzdu o przygciu.
Zarzad nie mae odmoOwé przyjecia w poczet czionkdédw osoby spetaicg] warunki
okreslone w § 7.
Uchwata Zarzdu w sprawie przgcia w poczet czionkéw Spétdzielni powinna ¢by
podigta w cagu 4 tygodni od dnia zienia deklaracji. O uchwale Zad powinien
zawiadomé zainteresowanosole pisemnie w cigu 14 dni od podgia uchwaty.
W razie podicia przez Zargd uchwaty odmawiagej przygcia w poczet cztonkéw
w zawiadomieniu o podiej uchwale naley poda& jej uzasadnienie oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczejiagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno dyozpatrzone przez RadNadzorcz w ciagu
trzech miesicy od dnia wniesienia odwotania.

2.3. Wpisowe i udziaty

N =

No

8§10
Wpisowe wynosi 300 zt, a udziat wynosi 200 zi.
Czlonek Spotdzielni — osoba fizyczna, zobgeegina jest wni€ co najmniej nagpujaca
ilos¢ udziatow gdy ubiega sio lokal:

- mieszkalny - 1 udziat
- gara - 2 udziaty
- uzytkowy - 10 udziatéw

Czionek Spoétdzielni — osoba prawna, zolgmana jest wni& co najmniej nagpujaca

ilos¢ udziatow, gdy ubiega sio lokal:

- mieszkalny - 10 udziatow

- wytkowy - 20 udziatéw

Udziaty ustalone do wniesienia przez cztonkow éloree w ust. 2 i 3 liczoneasodrebnie

dla kazdego prawa do lokalu.

Wopisowe i zadeklarowane udzialy cztonek jest zohaamy wnig¢ do Spotdzielni
w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskacztonkostwa. Nie
wptacenie wpisowegdub udzialtbw w tym terminie stanowi podstawvykreslenia

Z rejestru cztonkow.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Zwrot udziatdbw wedtug ich wartsi nominalnej nagpi w terminie 1 miesica od

zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, awhi cztonek wysipit o zwrot po
uprzednim ustaniu cztonkostwa, o ile nie vapsi przestanki do zastosowania pognia
wzajemnych wierzytelriei lub inne wskazane w ustawach.
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8. W przypadku zbycia prawa do lokalu wraz z udziafamartgs¢ nominalna udziatow
podlega zarachowaniu na rzecz nabywcy prawa. Nabywecawa jeeli jest
lub przystpuje w poczet cztonkow Spotdzielni zobawany jest w terminie okéonym
w ust. 5 wniéc¢ lub uzupetnt udziaty (udziat) do aktualnej wysokm.

§11
2.4. Prawa i obowszki czitonkow

1. Prawa i obowgzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzieln slla wszystkich cztonkdw
rowne.

2. Przepisy ustawy, statut oraz umowy zawierane pr3pptdzielng z jej czionkami
okredlaja ich prawa i obowizki wynikajace ze stosunkow prawnych pochacizh
od cztonkostwa w Spotdzielni.

3. Cztonkom Spdétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdziel

2) prawo brania czynnego udzialu wyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w
sprawach zwizanych z jej dziatalnieia,

3) prawo do otrzymania w sposOb wskazany w ustawigtusie informacji o czasie
miejscu i poradku obrad Walnego Zgromadzenia

4) prawo do otrzymania w sposOb wskazany w ustawiatusie informacji o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozala projektéw uchwat, ktoredala przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz inform@ag prawie cztonka do zapoznanig i tymi
dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okrdonym w ustawie i statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawozadania w trybie okrdonym w ustawie i statucie zamieszczenia w podkz
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie gkvaym w ustawie i statucie,

8) prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat Wgdnggromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,

9) prawo zaskamania do sdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnéci z przepisami prawa lub statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwat organow spotdzielnprotokotéw obrad organow
spoétdzielni,

11) prawo nieodptatnego otrzymania odpisu ob@wijgcego statutu oraz odpisu
wydanych na jego podstawie regulaminow,

12) prawo przegidania rejestru cztonkow,

13) prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, emgych sprawozdafinansowych
oraz faktur i umow zawieranych przez spotdziglnosobami trzecimi,

14) prawo odwotywania giw postpowaniu wewatrzspotdzielczym od uchwat padych
przez organy spotdzielni,

15) prawo korzystania wraz z osobami wspolnie zamigazkmi z wszystkich
wspolnych pomieszche urzadzen, ustug iswiadcze Spotdzielni,

16) prawo zawarcia ze Spétdzielniumowy o budow lokalu w trybie okrélonym
statutem Spdétdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokatwybie okrglonym statutem
Spotdzielni,

18) prawozadania zawarcia umowy :
a) przeniesienia wiasioi lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spoklzize

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
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o O1

b) przeniesienia wlasioi lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spéklzze
wiasnaciowe prawo do lokalu mieszkalnelyd uzytkowego,-garad;

C) przeniesienia utamkowego udziatu we wspoilwidsno  garau
wielostanowiskowegoa gargu na warunkach okr&lonych uchwal Walnego
Zgromadzenia,

d) przeksztatcenia spétdzielczego lokatorskiego pralealokalu na spétdzielcze
wiasnaciowe prawo do lokalu, w budynku wybudowanym nangra do ktérego
spoétdzielni nie przystuguje prawo wtaseolub uzytkowania wieczystego,

19)prawo zadania przedstawienia Kkalkulacji wysdkd optat zwhazanych

z eksploatagj i utrzymaniem nieruchomdoi w czsciach przypadapych na ich

lokale, eksploatagji utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie Spotdzielni,

20)prawo -dowynagcia lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spédlizze prawo
do lokalu,
21)prawo do korzystania z innych praw dglkoaych w statucie,

. Koszty wydania dokumentow o ktdrych mowa w § 11 Bspkt 10 i 13 ponosi cztonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te olkdla Zarzad Spotdzielni.

. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego posigt@ztonek otrzymuje bezptatnie.

. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow, @ykh mowa w ust. 3 zgtasza
pisemnie zarmdowi wykazdokumentow ktérych kopé chce otrzymé& Zarzd wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentow, nie géay jednak ni 14 dni.

. Spétdzielnia moe odmowé cztonkowi wghdu do umow zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob luligk istnieje uzasadniona obawae cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzedzrzymteresem Spétdzielni i przez to
wyrzadzi Spoétdzielni znaczn szkod. Odmowa powinna [y wyrazona na pimie.
Czionek, ktéremu odméwiono wglu do umow zawieranych przez Spotdzielni
Z osobami trzecimi, nmxe ziazy¢ wniosek do sdu rejestrowego 0 zobowzanie
Spétdzielni do udogpnienia tych umoéw. Wniosek nale ztozy¢é w terminie siedmiu dni
od dnia dogczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§12

Czionek obowdzany jest:

1) przestrzegapostanowié statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spiabhi,

2) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

3) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ubiega si o cztonkostwo jako
wspotmatonek czionka,

4) uzupeiné wktad mieszkaniowy lub budowlany w przypadku wykigruntow

5) uiszcza& terminowo optaty zwizane z eksploatagcji utrzymaniem nieruchongoi
w czesciach przypadagych na jego lokal, eksploatagjutrzymaniem nieruchonsoi
stanowicych mienie Spoétdzielni,

6) uczestnicz§ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysalkd zadeklarowanych
udziatow,

7) zawiadamia Spoétdzielne o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkoejsk
Brak zawiadomienia o zmianie adresu, powoduje, przesytka wystana na adres
podany w deklaracji ma moc prawgdoreczenia,

8) korzystd z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi dkoeymi przez
Spotdzielng oraz przepisach o warunkach technicznychiytkowania budynkéw
mieszkaniowych,

9) zawiadamid Spoéidzielng o zmianie liczby os6b zamieszkaych w lokalu
i na wniosek Spotdzielni podawiéiczbe zamieszkatych osob,

10) uzysk& zgod: Spodtdzielni na wynapie lokalu na inne cele hi okrelone
w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przyd3iale
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11) przestrzegaregulaminu porazdku domowego,

12)dba: o dobro i rozwdj Spoéidzielni oraz poszanowanie [Bjenia orazjego
zabezpieczenie,

13) niezwtocznie udosgpni¢ lokal w celu usunricia awarii wywotujcej szkod lub
zagraajacej bezpérednio powstaniem szkody,

14) udostpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélmasadnionych
wypadkach rowniz dora&nego przegidu stanutechnicznegowyposaenia lokalu
oraz ustalenia niezddnych prac i ich wykonania,

15) udostpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przazczoznawe
majtkowego,

16) udostpni¢ lokal w celu kontroli sprawrgi zainstalowanych w lokalu wdzea
pomiarowych i podzielnikoéw, odczytu wskaizggch uradzer oraz ich wymiany,

17) wykonywa inne obowizki okreslone w statucie Spétdzielni oraz regulaminach
jej organdw.

2.5. Ustanie czionkostwa

§13

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka,

2) wykluczenia cztonka,

3) wykreslenia cztonka,

4) smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawngjraypadku jej ustania

5) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaluesmkalnego na
podstawie uchwaly Spotdzielni w oparciu o art.lltauwy o0 spoétdzielniach
mieszkaniowych.

8§14
Czlonek mae wystpi¢ ze Spétdzielni w kadym czasie za wypowiedzeniem zbmym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewnosci powinno by dokonane na pnie. Okres
wypowiedzenia wynosi 3 miegie | rozpoczyna i pierwszego dnia miegia
kalendarzowego nagiujacego po dniu zgtoszenia wyptenia. Na wniosek cztonka okres
wypowiedzenia mize by za zgod Zarzmdu skrécony. Za dat wystpienia czionka
ze Spoétdzielni uwza sk nastpny dzier po uptywie okresu wypowiedzenia.

8§15
1. Wykluczenie cztonka me@ nasipic w wypadku, gdy z jego winy uninej
lub z powodu rzmcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoétdzielai da st
pogodz¢ z postanowieniami statutu lub dobrymi obyczajami.
2. Wykluczenie mae nasipi¢ w szczegolneri, gdy cztonek:
1) swiadomie dziata na szkeaztonkowSpotdzielni lub wbrevich interesom,
2) uporczywie narusza postanowienia statutu, regul@wininnych uchwat organéw
Spoétdzielni,
3) uporczywie uchyla si od wykonywania istotnych zobogzian wobec Spoétdzielni,
a w szczegolnei zalega z optatami zegzanymi z eksploatagji utrzymaniem
nieruchomeéci w czsciach przypadagych na jego lokal, eksploatagjutrzymaniem
nieruchomeéci stanowicych mienie Spétdzielni,
4) wykracza w sposéb racy lub uporczywy przeciwko pogdkowi domowemu,
czyniac uchzliwym korzystanie z innych lokali.
3. Procedu¢ zwiazam z wykluczeniem podejmuje esitakze w przypadku, gdy przyczyny
wykluczenia dotycz osob, ktére uprawnienia do korzystania z lokaluwegz od
cztonka.
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8§16
Czlonek nie wykonujcy obowhzkoéw statutowych z przyczyn przez niego niezawigam
moze byt pozbawiony cztonkostwa przez wyklenie z rejestru cztonkéw.

8§17
1. Wykrelenie mae nasipi¢ w szczegolneri, gdy cztonek:

1) nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie oklenym statutem,

2) utracit spoétdzielcze prawo do lokalu w wyniku paoatai majtku, na mocy ktérego
prawo do lokalu przypadto bytemu mahkowi cztonka Spotdzielni,

3) zbyt spétdzielcze wtasdoiowe prawo do lokalu, i bylo to jedyne jego prawo
do lokalu w Spotdzielni i nie zkyt rezygnacji z cztonkostwa,

4) utracit spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu kwtek uchwaly organéw
Spoétdzielni, jgli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spoétdzieln

5) utracit spétdzielcze wiasdoiowe prawo do lokalu w pagiowaniu egzekucyjnym,
jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzieln

6) zbyt prawo odgbnej wiasnéci lokalu, j&li byto to jedyne jego prawo do lokalu
w Spotdzielni i nie ztayt rezygnacji z cztonkostwa,

7) utracit tytut prawnyw wyniku orzeczeniaaglowego,

8) z przyczyn niezawinionych zalega z optatami @snymi z eksploatagj
i utrzymaniem nieruchomdoi w czsciach przypadagych na jego lokal,
z eksploatagji utrzymaniem nieruchongoi stanowacych mienie Spotdzielni,

9) posiadajcy whlasnad¢ lokalu w nieruchomgxi, w ktorej wiaciciele lokali podgli
uchwak na podstawie art. 24istawy o spétdzielniach mieszkaniowyeh,w zakresie
ich praw i obowizkow oraz zarmdu nieruchomécia wspoélna kda miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wiasmdokali, jesli bylo to jedyne jego prawo
do lokalu w nieruchomiiach zargdzanych przez Spotdzietni nie ztaryt rezygnacii
z cztonkostwa,

10)posiadajcy wtasnd¢ lokalu w nieruchomgxi, do zaradzania ktorej na mocy art. 26
ustawy o0 spotdzielniach mieszkaniowych magastosowanie przepisy ustawy
o wiasndci lokali, j&sli byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchammiach
zarzadzanych przez Spoétdziekni nie ztazyt rezygnacji z cztonkostwa,

11)nie posiada spoétdzielczego prawa do lokalu miesgd, lokalu aytkowego, garau

lub lokalu o innym przeznaczeniu czy zteodrbnej wihasnéci lokalu
i odmowit zawarcia ze spétdzielnumowy o budow takiego lokalujak-teodméwit

mieszkalnego sktadanej przez Spoétdziglni
2. Cztonka zmartego skl sk z rejestru cztonkdédw Spotdzielni ze skutkiem od agni
w ktérym nasipita smierc.

3. Osoly prawmy bedaca cztonkiem Spotdzielni skéta sk z rejestru cztonkow ze skutkiem
od dnia ustania jej bytu.
4. Procedu¢ zwiazam z wykresleniem podejmuje sitakze w przypadku , gdy przyczyny

wykreslenia dotycza osob, ktére uprawnienia do korzystania z lokaluwagz od
cztonka.

§18
1. Wykluczenia Iub wykrélenia dokonuje na wniosek Zadu Rada Nadzorcza,
po uprzednim wystuchaniu wyjaien zainteresowanego, chybze nie przykdzie
on na posiedzenie Rady Nadzorczej.
2. Zarzad powinien zawiadondipisemnie zainteresowanego cztonka o terminie dasi@a
Rady Nadzorczej, na ktérym madsgozpatrywana sprawa wykluczenia lub wydteaia
cztonka, z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.
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§19
Rada Nadzorcza o wykluczeniu albo wyemiu czionka zawiadamia go nasmie
w terminie dwoch tygodni od pagljia uchwaly podag jej uzasadnienie. Zawiadomienie
zwrocone z powodu nie zgtoszenia przez cztonka mynodanego przez niego adresu ma
moc prawm doreczenia. Od uchwalty cztonek rim odwotd sie do Walnego Zgromadzenia
zgodnie z 8 20 statutu lub zaskar ja do sidu w terminie 6 tygodni od dnia jej dgzenia.

§ 20
1. Czlonek wykluczony ze Spdéidzielni lub wykleny z rejestru cztonkédw ma prawo
odwota si¢ od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzemiaiagu 30 dni od
daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub vegleniu oraz by obecnym na jego
obradach przy rozpatrywaniu tego odwotania i p@gigr osobicie.
2. Odwotanie powinno h¥ rozpatrzone na najibzym Walnym Zgromadzeniu, zeli
zostato ztgone co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem.
3. Zarzad powinien zawiadondi pisemnie odwotucego st 0 terminie Walnego
Zgromadzenia, pod wskazany przez niego adres, nmajooniej 21 dni przed terminem
zebrania.
4. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwedy) powinien by¢ zawiadomiony w @igu
14 dni od dnia jej podgia, zawiadomienie powinno zawiéradpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem.
5. Wykluczenie lub wykrdenie staje si skuteczne z chwil
1) bezskutecznego uptywu terminu do zagkara do sdu uchwaly Rady Nadzorczej,
chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu wniést odwmado Walnego
Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do zagkara do sdu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

3) prawomocnego oddalenia przezds powddztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

3. POSTEPOWANIE WEWN ATRZSPOt DZIELCZE

§21
Od uchwaty poditej w sprawie midzy cztonkiem a Spoétdzielpicztonek mae odwold sie
W postpowaniu wewatrzspotdzielczym.

§22

1. Whnioski cztonkéw kierowane do Zawdu powinny by rozpatrzone w ggu miesica
od dnia ich zleenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarz zawiadamia
zainteresowanego cztonka narpie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zgkzest obowizany poda uzasadnienie
I pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotamidrRédy Nadzorczej w terminie 14 dni
od dnia otrzymani odmowy. deli cztonek nie zloy odwotania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzdu staje si ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obawana rozpatray odwotanie czionka w ggu 3 miesicy
od dnia jego wniesienia | dgizy¢ odwotupcemu s¢ odpis uchwaly wraz
Z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jegljgcia. Uchwata Rady Nadzorczej
podita w trybie odwotawczym jest ostateczna w ppstvaniu wewatrzspotdzielczym.
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§23

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej peidj w | instancji cztonkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia wagu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty néngpie wraz
z uzasadnieniem. Odwotanie powinno ¢byozpatrzone na najibzym Walnym
Zgromadzeniu, peli zostato ztaone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
Uchwata Walnego Zgromadzenia—jest postpowaniu wewatrzspoétdzielczym jest
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniertza s¢ odwotupcemu cztonkowi
w terminie 14 dni od dnia jej pagjia.

2. W przypadku wniesienia przez czionka odwotaniav  postpowaniu
wewnatrzspotdzielczym, bieg przedawnienia i termindbw i#geh ulega
zawieszeniu do dnia zakczenia tego pogbowania, jednate przez okres nie diszy ni
rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien paizz€ odwotanie. W wypadku
zaskazenia przez cztonka uchwaty w pgsbwaniu wewatrzspotdzielczym i sdowym,
postpowanie wewntrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§24

1. Osobie wykluczonej lub wykéonej w zwhzku z zaleganiem z zapdabptat nalenych
Spotdzielni, ktéra nadal zajmuje dotychczasowy lpk&podtdzielnia moe przywroce
cztonkostwo. Warunkiem ubiegani& s przywrdocenie praw cztonkowskich jest zaie
wniosku o przywrocenie cztonkostwa, sptata calegahzenia wraz z odsetkami
I kosztami procesowymi oraz egzekucyjnymi.

2. Uchwak o przywréceniu praw cztonkowskich po ustaniu peny wykluczenia lub

wykreslenia podejmuje Rada Nadzorcza.

avla a N a
v Y Y \

rozpatrzony pozytywnie pozostaje w regstczionkow pod poprzednim numerem,
nie musi sktada deklaracji cztonkowskiej, wpta¢a wpisowego i udziatow,
ani uzupetniawktadu.

4. ORGANY SPODZIELNI

8§25
1. Organami Spotdzielnias
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarad,
4) Spotdzielcze Rady Osiedli,
5) Samorady Nieruchomeci

2. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywaner sv gtosowaniu tajnym spodd
nieograniczonej liczby czionkéw Spotdzielni przezaMé Zgromadzenie. Odwotanie
cztonka Rady nagpuje rownie; w gtosowaniu tajnym.

3. Do organdéw Spotdzielni wybrani zostdgandydaci, ktorzy otrzymali kolejno nagkisz
ilos¢ glosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej ekszaci glosow przy wyborach do organow Spotdzielni
i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy 8pi@ini uwzgtdnia st tylko gtosy
oddane za wyborem (uchwagi przeciw wyborowi (uchwale).

5. Tryb zwolywania posiedzZeorganéw Spoétdzielni oraz sposob i warunki podejaoia
uchwat przez te organy okita statut oraz regulaminy wydane na podstawie tstatu
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6. Kandydat na czionka zadu winien posiadawyzsze wyksztatcenie i licengjzaradcy
nieruchomeci oraz nie musi by cztonkiem Spaotdzielni.

4.1. Walne Zgromadzenie

8§ 26
Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
- ustawy z dnia 16 wrzaia 1982 roku Prawo spoétdzielcze zpiejszymi zmianami
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniatkszkaniowych z pdiejszymi
zmianami
- Statutu.

8§ 27

Walne Zgromadzenie jest najaszym organem Spotdzielni.

Walne Zgromadzenimoze by podzielone na eZci, gdy liczba cztonkdéw przekroczy 500

0so6b.

3. Rada Nadzorcza ustala o czsci Walnego Zgromadzenia oraz zasady zaliczania
cztonkobw do poszczegolnych jegoeta uwzgkdniajac zasad wspolnoty intereséw
wynikajaca z zamieszkiwania w okémnym zespole nieruchonma — osiedlu.

4. Czlonkowie nie posiadapy prawa do lokalu (oczekugy) naleig do czsci Walnego
Zgromadzenia obejmugej cztonkéw z OsiedISrodmiescie.

N =

§ 28

1. Kazdy czionek Spotdzielni ma prawo kiaidziat w Walnym Zgromadzeniu. Cztonek —
osoba fizyczna — mie braé udziat tylko osobicie, a czionek - osoba prawna — przez
petnomocnika. Petnomocnik osoby prawnej peoby wybierany jako cztonek Rady
Nadzorczej.

2. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wall na ilosé posiadanych udziatow i praw do
lokali.

3. Cztonkowie nie majcy zdolndci do czynnéci prawnych oraz cztonkowie z ograniczgn
zdolnaicig do czynneci prawnych nie mog byé czlonkami organdéw Spoétdzielni.
W Walnym Zgromadzeniu bigrudziat przez swoich przedstawicieli ustawowych.

4. Czlonkowie mog by¢ obecni i bra udziat tylko w jednej a&ci Walnego Zgromadzenia.

Jeseli czlonek posiada prawo lub wihassib tylko jednego lokalu, poftenie lokalu
decyduje o przynabmosci do cgsci Walnego Zgromadzenia. Jeli cztonek posiada
prawo lub wtasn@é lokalu mieszkalnego i fytkowego o przynabmosci do czsci
Walnego Zgromadzenia decyduje péémie lokalu mieszkalnego. Jeli cztonek posiada
wiele praw do lokali mieszkalnych 47 uzytkowych Iub wiasnéci lokali,
o0 przynalénosci do czsci Walnego Zgromadzenia decyduje péémie lokalu, do
ktorego najwczéniej uzyskat prawo lub jego wlassé. Potaienie lokalu decyduje te
0 przynalénosci cztonka do cgsci Walnego Zgromadzenia o ile jednospée oczekuje
na prawo — whkasné¢ lokalu.

5. We wszystkich @fciach Walnego Zgromadzenia mgjprawo uczestniczyz gtosem
doradczym przedstawiciele zgku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszo
i przedstawiciele KRS oraz me@goy¢ obecni cztonkowie Rady Nadzorczej, Zagdm,
kandydaci na czionkow Rady Nadzorczej oraz obstggyj Walne Zgromadzenie
pracownicy Spétdzielni.

6. Czilonek na Walnym Zgromadzeniu ma prawo do koraypsh na wiasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta. Osoby te nie qgjdnak prawa zabierania gtosu.

7. Zarzqd zapewnia czionkom naigcym do innej cgsci Walnego Zgromadzenia
mozliwosé obserwowania obrad.
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§ 29

Do wylacznej widciwosci Walnego Zgromadzenia nale

1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziataléw gospodarczej oragpoteczno-kulturalnej

2) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdarocznych Zargdu i Rady Nadzorczej
oraz sprawozda finansowych i podejmowanie uchwat co do wnioskowtonkow
Spotdzielni, Rady lub Zakgdu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zadz,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikaych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalndci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zalkee

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadkibilansowej (dochodu ogdinego) lub
sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchéenozbycia zakiadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przysbwania do innych organizacji gospodarczych
oraz wysgpowania z nich,

8) oznaczanie najwgzej sumy zobowkean jaka Spoétdzielnia mee zacignag,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potenia s§ Spoétdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10)rozpatrywanie w pospowaniu wewantrzspotdzielczym odwota od uchwat Rady
Nadzorczej,

11)uchwalanie zmian statutu,

12)podejmowanie uchwat w sprawie przysenia lub wysipienia Spoétdzielni
ze zwhzku oraz upowznienie Zarzdu do podejmowania dziatav tym zakresie,

13)wybor delegatoéw na zjazd zyziku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

14)wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15)uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 30

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zatz przynajmniej raz w roku w gju Sz&ciu miesecy
po uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie nmie by zwotane przez Zasd z wanych powodow w kadym
czasie.

3. Zarzd jest zobowgzany zwotg Walne Zgromadzenie rriadanie :

a) Rady Nadzorczej
b) 1/10 czionkéw

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinnd bipzone na pimie z podaniem
celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust.3 Walne Zgromadzemwetge Zarzad w takim
terminie, aby pierwsza jego €& mogta s¢ odby w ciagu czterech tygodni od dnia
whniesieniazadania. Jeeli to nie nasipi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, pagany Spoétdzielni zwotluje je
zwiagzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszadula Krajowa Rada Spoétdzielcza
na koszt Spotdzielni. Wnioskagy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni gt
do zwizku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzesadub do Krajowej Rady
Spotdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

7. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia mogowniez zadat
zamieszczenia oznaczonych spraw w pdka obrad, pod warunkiem wygienia z tym
zadaniem co najmniej naietnascie dni przed terminem pierwszej gzi Walnego
Zgromadzenia.
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how

§31
O czasie, miejscu i pardku obrad kadej czsci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
Sa pisemnie co najmniej na 21 dni przed terminemguz@nia jego pierwsze| &xi:
- czlonkowie spotdzielni
- zwiazek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona
- Krajowa Rada Spétdzielcza,
Zawiadomienie powinno zawigraczas, miejsce, pogdek obrad oraz informagj
0 miejscu wytaenia wszystkich sprawozala projektéw uchwal, ktéredala przedmiotem
obrad oraz informagjo prawie cztonka do zapoznania sitymi dokumentami.
W przypadku gdy w pordku obrad znajduje sipunkt o wyborze czionkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie winno zawieranformacg o maliwosci zgtaszania
kandydatow na czionkéw Rady, w terminie do 15 daed dniem posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie przekazuje ¢silistami poleconymi lub dostarczag¢sie wszystkim
cztonkom Spétdzielni za pokwitowaniem odbioru —atad

§32

. Projekty uchwat izadania zamieszczenia oznaczonych spraw w godrz obrad

Walnego Zgromadzenia—tubjege—wszystkicksez map prawo zgtasza Zarzad, Rada
Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym welh przygotowanych w wyniku tych

zadah, powinny by wyktadane siedzibie Zagdu Spotdzielni na co najmniej 14 dni przed
terminem pierwszej e%ci Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie maj prawo zgtasza projekty uchwat izadania, o ktérych mowa w ust. 1,

w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pieeyszsci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zglaszanej przez czionkéw Spétdzieghusi by poparty przez co
najmniej 10 cztonkdw.

. Cztonek ma prawo do zgtaszania poprawek do projektéhwat nie péniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem pierwszegéa Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowgzany do przygotowania pod wzdem formalnym i przedtenia pod

glosowanie na kalej czsci Walnego Zgromadzenia projektdw uchwat i poprawe
zgtoszonych przez cztonkow Spotdzielni.

. Uzupetniony porazdek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzwywiesza w siedzibie

spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkovkt@rych prawa do lokali posiadaj
cztonkowie Spétdzielni.

§33
Walne Zgromadzenie me podejmowé& uchwaly jedynie w sprawach @bjch
porzadkiem obrad podanym do wiadoieo cztonkéw w terminach i w sposob okieany
w przepisach poprzedzgych
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania athvwez wzgidu
na liczke cztonkdw obecnych na poszczegodlnychesciach Walnego Zgromadzenia,
nawet gdy na daip czesé Walnego Zgromadzenia nie przyjdzjaden uprawniony.
Kazdy projekt uchwaty poddajeesgtosowaniu na kalej czsci Walnego Zgromadzenia,
Warunek o] ktorym mowa w ust. 3 uznaje 3 spe’fnlony rownlaew przypadku?gdy—na

ez#enkew—tubgdy cz+onk0W|e obecnl na danejqém Walnego Zgromadzenla nie \Azkl
udziatu w gtosowaniu.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwaykivickszacia gtosow. Wekszasé
kwalifikowana wymagana jest :
a) 2/3 gtoséw — dla podgia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni
b) 2/3 glosow — dla podgia uchwaly w sprawie odwotania czionka Rady
Nadzorczej
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c) 2/3 gtoséw — dla podgia uchwaty w sprawie patzenia Spoétdzielni
d) 3/4 gtoséw — dla poegia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.

§34
Obrady poszczegoélnych gzxi Walnego Zgromadzenia otwiera przewodagyz Rady
Nadzorczej lub inny upowaiony cztonek Rady Nadzorczej.
Na kazdej czsci Walnego Zgromadzenia wybierane jestebaie prezydium w sktadzie
cO najmniej: przewodniezy zebrania, zagbca przewodnicego i sekretarz. Wyboér
prezydium przeprowadzaesi glosowaniu jawnym.

8§35

Na kadej czsci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wylera zwykla

wigkszascia glosow nasgpujace komisje:

1) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna, w sktadzie 3 — 6lpstorej zadaniem jest:

- sprawdzenie czy listy obecim cztonkéw na Walnym Zgromadzenig kompletne
oraz zbadanie waosci petnomocnictw posiadanych przez osoby reprezgceu
cztonkow - osoby prawne oraz przedstawicieli osébgraniczon zdolndccia lub
pozbawionych zdolniei do czynnéci prawnych,

- dokonywanie, na zasgdzenie Przewodnigzego danej cgci Walnego Zgromadzenia,
obliczen wynikéw glosowania i podanie tych wynikow Przewammcemu oraz
wykonywanie innych czynroi zwigzanych z obstug glosowania jawnego lub
tajnego,

- sprawdzenie prawidioweoi zwotania danej egci Walnego Zgromadzenia i zdokod
do podejmowania prawomocnych uchwat,

2) Komisja Wnioskowa w sktadzie 3 — 5 oséb, ktoraflaniem jest upogdkowanie
wnioskow zgtoszonych w trakcie obrad z podzialem na

- wnioski kwalifikujace sg¢ do przygcia, w takim wypadku naky wskaz& organ
spoétdzielni odpowiedzialny za realizaeyniosku

- whnioski kwalifikujace st do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty ynt
zakresie

3) inne komisje w miay potrzeby.

. Kazda Komisja wybiera ze swego grona: przewodiuego i sekretarza.
. Z czynndci Komisji sporadza s¢ protokoty, ktére podpisajprzewodniczcy i sekretarz.
. Przewodniczcy Komisji lub Sekretarze sktadajValnemu Zgromadzeniu sprawozdania

Z czynngci Komisji.

. Protokoty Komisji przekazywane sekretarzowi danej egci Walnego Zgromadzenia.
. Do czasu wyboru petnego sktadu Prezydium olesgigsowania zapewnia administracja

Spotdzielni. Po wyborze Prezydium do czasu powatadmomisji Mandatowo-
Skrutacyjnej Prezydium wykonuje obstugtosowania lub Przewodnigzy zaradza
wykonywanie tych czynrigi przez administrag Spotdzielni.

§36

. Po przedstawieniu kde] ze spraw zamieszczonych w pallzu obrad, Przewodnigzy

danej czsci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusad tym punktem, udzielg gtosu
w kolejndéci zgtoszéa.

. Walne Zgromadzenie me poda¢ decyzg o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma

punktami porzdku obraddcznie.

. Czas wystpienia w dyskusji nie me przekracza5 minut. Walne Zgromadzenie e

ten czas dostosowywao potrzeb.

. Cztonkom Zarzdu, Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom azkii rewizyjnego lub

Krajowej Rady Spotdzielczej przystuguje prawo zadnéa gtosu poza kolejdoia.
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5. Przewodniczcy danej czsci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwioawag: osobie
zabierajcej gtos, jeeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekraczascprzeznaczony
na wypowied. W przypadku nie zastosowania shoéwcy do uwag przewodnigzy
Zgromadzenia odbiera mu gtos.

6. Przewodniczcy maze odmowt udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawig ju
przemawiata.

7. W sprawach formalnych Przewodnicy udziela gtosu poza kolejema. Za wnioski
w sprawach formalnych uvza skt wnioski dotycace:

a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskusii,

c) zakaczenia dyskusji,

d) zamkngcia listy mowcow,

e) zaradzenia przerwy w obradach.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych magbrd& glos jedynie dwaj
mowcy: jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi

9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenigyjpnuje w gtosowaniu jawnym
zwykla wickszaicia glosow.

10. Czlonkowie Spétdzielni obecni na Walnym Zgromadmanbg zgtasza oswiadczenia do
jego protokotu, niezaimie od zgtaszanych wnioskow.

§ 37

1. Po zamknjciu dyskusji nad poszczegoinymi punktami polkal obrad przewodniazy
danej czsci Walnego Zgromadzenia zadza gtosowanie, i okreslona sprawa wymaga
podjcia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przysipieniem do glosowania Przewodricy informuje zebranych
o wnioskach, ktére zostaly zgtoszone do danego tpupkrzdku obrad i o kolejn&ei
glosowania nad poszczegolnymi wnioskami. Poprawki dchwaty gtosuje siprzed
uchwah, a poprawki najdalej igte dotyczce omawianego punktu padku obrad s
glosowane w pierwszej kolejpd. Wnioskiem ,dalej idcym” jest taki wniosek, ktérego
przegtosowanie przedza celowé¢ glosowania wnioskéw pozostatych.

3. Wszystkie a&ci Walnego Zgromadzenia glosgj nad tymi samymi uchwatami
o takich samych numerach, a gtosy liczong sa kadej czsci. O podgciu uchwaty
stanowi podliczenie gtoséw ze wszystkiclascz a jej dag bedg daty wszystkich @Zci
Walnego Zgromadzenia

§ 38

1. Kazda czs$¢ Walnego Zgromadzenia m® poda¢ uchwat o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porgku obrad. Uchwata ta powinna okliag termin zwotania i kontynuacji
przerwanej cgsci Walnego Zgromadzenia nie diry niz 14 dni.

2. Zarzad jest zobowjzany do powiadomienia czionkéw o czasie i miejsokodczenia
przerwanej cgci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zaoviadnia
w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowldkdynkéw na co najmniej siedem
dni przed dniem odbycia przerwaneggz Walnego Zgromadzenia.

§ 39

1. Z obrad kadej czsci Walnego Zgromadzenia spadzane g protokoty , ktore podpisuje
przewodniczcy i sekretarz danej ezci Walnego Zgromadzania.

2. Protokoty cazséci Walnego Zgromadzenia adznie stanowa protokdt Walnego
Zgromadzenia (jako cadoi).

3. Protokot i uchwaly kadej czsci Walnego Zgromadzeniaa sjawne dla cztonkéw
Spotdzielni, przedstawiciela zaziku rewizyjnego, w ktérym spétdzielnia jest zrzesao
oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.
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Protokoty przechowuje Zagd co najmniej przez dziesi lat.

Przebieg obrad danej gxi Walnego Zgromadzenia m® by utrwalony za pomac
urzadzen rejestrugcych dwiek i obraz, o czym czionkowie bigry udziat w Walnym
Zgromadzeniu powinni dyuprzedzeni

§40

Uchwak uwaza sk za podgta, jezeli za uchwat opowiedziala s wymagana w ustawie
lub statucie wgkszas¢ ogolnej liczby cztonkdéw uczestnigzych wgtosowaniu

1.

a s

§41
W ciagu 14 dni po odbyciu ostatniej gzi Walnego Zgromadzenia Za zwotuje,
kolegium w sktadzie: przewodnigzy obrad i sekretarze poszczegolnyctsczWalnego
Zgromadzenia, ktére na podstawie protokotow tychrae autoryzuje tr& podgtych
uchwat oraz potwierdza ktGre uchwatly zostaly ptajja ktore nie zostaty pad.
Protokét z obrad kolegium, ktore autoryzowatagd¢rpoditych uchwat oraz potwierdzito,
ktore uchwaly zostaly poele, a ktdre nie zostaly page, podpisyj przewodniczcy
obrad i sekretarze poszczegdlnychsczWalnego Zgromadzenia.
Protokot, o ktérym mowa w ust.2 stanowi integealezes¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat petgch przez Walne Zgromadzenie.
Obrady kolegium prowadzi przewodnicy obrad jednej z e&ci Walnego
Zgromadzenia wybrany przez kolegium.

8§42

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywang w8 gtosowaniu tajnym sgodd
nieograniczonej liczby kandydatow.
Do Rady Nadzorczej magby¢ wybierani tylko cztonkowie spétdzielni oraz osobie
bedace cztonkami Spoétdzielni, jako petnomocnicy oséavamych, o ile zostali zgtoszeni
w trybie 8§ 32 ust. 2 statutu.
Nie mazna by cztonkiem Rady Nadzorczej digj niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczejliczone po 31 lipca 2007 roku.
Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mpgonownie kandydowa jesli nie petnili
funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.
Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtagzeztonkowie spétdzielni w trybie § 32 ust.2
statutu.
Zgtoszenie kandydatur na czionkéw Rady Nadzorczeibywa s¢ pisemnie
Z podaniem:
- imienia i nazwiska kandydata oraz nazwy osiedttdorego kandyduje
- imienia i nazwiska 0so0b zgtaszeych
Zarzad sporadza list zgtoszonych kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzordaéyzy
wyrazili zgod na kandydowanie i zkyli na pismie informacje, o ktérych mowa w ust.8.
Lista ta jest poddawana pod gtosowanie nal&pczsci Walnego Zgromadzenia.
Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed gl@oem na kadej czsci
Walnego Zgromadzenia dokonugwojej prezentacji ze szczegdlnym uverlglieniem
danych dotyczcych:

a) zatrudnienia w spotdzielni

b) prowadzenia dziataldoi konkurencyjnej wobec spoétdzielni

C) pozostawania w sporzgde®wym ze spoétdzielni

d) zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnyehutrzymanie nieruchorba

e) liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej

f) wyksztatcenia

g) daéwiadczenia zawodowego
Czlonkowie mog zadawa kandydatom pytania.
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9. Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej sktadpisemne éwiadczenia wyrzajace
zgodt na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa ust.8 w terminie
minimum trzech dni przed pierwsezescia Walnego Zgromadzenia.

10. Kandydaci na czlonkow Rady Nadzorczej nie mogy¢ czionkami komisiji
mandatowo-skrutacyjnej.

11. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza mmizy pomocy kart wyborczych,
na ktorych g umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolgnalfabetyczne;j
- odrbnie dla kadego osiedla z podaniem §m mandatéw w kzdym osiedlu.
Glosowanie odbywa siprzez ziaenie kart wyborczych do urny w obedobKomisiji
Mandatowo-Skrutacyjnej.

12.Glosupcy skrala nazwiska kandydatow, na ktorych nie gtosuje.

13. Glos jest niewzny jezeli:

a) karta wyborcza jest przekitena,
b) karta wyborcza zawiera wksz liczbe nazwisk kandydatow niogtoszona przez
Komisje Wyborcz
c) na karcie wyborczej znajdyj sie inne nazwiska lub dopiski pochogee od
gtosujcego,
d) zawiera wgcej nazwisk nie sk&onych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze).
14.Liczbe gtoséw oddanych na poszczegoélnych kandydatow zblicKomisja
Mandatowo-Skrutacyjna, a przewodnicy te] Komisji ogtasza wynikgtosowania
15.Do Rady Nadzorczej zostawybrani kandydaci, z poszczegoélnych osiedli wbie
mandatéw przypadajych na poszczegollne osiedla, ktérzy otrzymali jkaole
najwickszy liczbe gtoséw licac facznie wyniki glosowa na wszystkich cgciach
Walnego Zgromadzenia.

16.Liczba czionkéw Rady Nadzorczej nie meo przekracza liczby czionkow Rady
okreslonej w statucie i w iléci mandatow przynaimej kazdemu z osiedli.

17.W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej fcgboséw mandat (mandaty)
pozostaje obsadzony w wyniku losowania przeprowaego przez kolegium, o ktérym
mowa w § 41.

§43
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywemeka maze nasipi¢ w gtosowaniu
tajnym wikszaicia 2/3 gtosow cztonkow biacych udziat we wszystkich egciach Walnego
Zgromadzenia.

8§44
Postanowienia 8§ 4Paja odpowiednie zastosowanie przy wyborach delegatéwzjazd
zZwiazku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzesaooraz delegata na Kongres
Spéidzielczéci.

§ 45
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium odbyska odrebnie w stosunku do
kazdego cztonka Zardu Spétdzielni w glosowaniu jawnym.

§ 46

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obawija wszystkich czionkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawostanowieniami statutuadz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spoétdzielni albo naacelu pokrzywdzenie jej cztonka
moze zdecydowa& wytacznie ad, w posgpowaniu ustalacym nieistnienie albo
niewaznos¢ uchwaty, ladz w postpowaniu o jej uchylenie.
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Kazdy cztonek Spotdzielni lub zagd maze wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia. Jedaakprawo zaskaenia uchwaly w sprawie wykluczenia
albo wykrdlenia czlonka przystuguje wytznie cztonkowi wykluczonemu Ilub
wykreslonemu.

Jezeli powddztwo wytacza Zayd Spoétdzielng reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rad Nadzorca.

Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzepdavinno by wniesione
w ciagu széciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzergzelj zas powddztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniukuge& jego wadliwego zwotania
- W ciagu széciu tygodni od dnia powgcia wiadomdci przez tego cztonka o uchwale,
nie p&niej jednak nt przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgroreadh.

Jereli ustawa lub statut wymagaj zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze&ciotygodniowy wskazany w ust.5 biegnie od dnia tegwiadomienia dokonanego
w spos6b wskazany w statucie.

Orzeczenie &u ustalajce nieistnienie albo niewnos¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia, 40z uchylapce uchwai ma moc prawsp wzgledem wszystkich
cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 47

Sprawy zwizane z obradowaniem @i Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly
uregulowanew statucierozstrzyga ta ¢g¢ Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym.
W kwestiach poradkowych decyzj podejmuje prezydium tej ezci Walnego Zgromadzenia.

4.2. Rada Nadzorcza

o s

§48
Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzengtosowaniu tajnym sgood
cz’fonkow Spo}d2|eln| proporCJonaInle do 4 cztonkdéw na danym osiedlu—w-$ic

Jezeli czionklem Spoid2|eln| Jest osoba prawna do )Rhladzorczej mze by wybrana
osoba nie &daca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez qsmiawn.

Rada Nadzorcza skiadazs 16 cztonkdéw z proporcjonalnym podziatem mandat@av
osiedla (osiedle Btonie, Szwederowo i Wzgérze Wédne po cztery mandaty; osiedle
Srodmigicie | Gorzyskowo — po dwa mandaty).

Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata.

Nie mazna by cztonkiem Rady Nadzorczej cdej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

W sktad Rady Nadzorczej nie mpgvchodzé osoby, lgdace pracownikami spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzej jest niewzna. Z chwil
nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzoroz&je jego czionkostwo
w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§ 49

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uptywiekaji, na ktég zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji gasje w przypadkach:

1) odwotania wekszascia dwoch trzecich gtoséw przez organ dokaayjwyboru,

2) zrzeczenia simandatu,

3) cofnigcia petnomocnictwa przez ospprawrs,

4) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

5) podgcia pracy w Spoétdzielni.
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2. Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktéry utracétnatat wchodzi do kwa kadencji
cztonek, ktory w wyborach z danego osiedla uzyskdéjno najwysz liczbe glosow.
Brak takiej maliwosci powoduje wybor naspnego czionka przez najpdize Walne
Zgromadzenie.

1)

§ 50
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej ngle
uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzatali spoteczno-
kulturalnej,

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

10)
11)

12)
13)

14)

15)
16)

17)
18)

19)

nadzor i kontrola dziatalsoi Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawoidaraz sprawozdafinansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzi jej zada

gospodarczych, ze szczegllnym uwdgieniem przestrzegania przez
Spoétdzielng praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiammezp zarad wnioskow

organow Spotdzielni i jej cztonkow,
podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i abenia nieruchomizi oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,
podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kvedyt formie hipoteki
na nieruchomgxi, dla potrzeb ktorej przeznaczoneddp srodki finansowe
pochodace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgodgksaaci cztonkdw
Spotdzielni, ktérych prawa do lokali zyziane § z ta nieruchomécia,
podejmowanie uchwat w sprawie prazysbwania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,
zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
rozpatrywanie skarg na dziatakéaZarzadu,
skladanie Walnemu Zgromadzeniu spraw@zdawierajcych w szczegolniwi
wyniki kontroli i ocere sprawozda finansowych,
podejmowanie uchwat w sprawach czyggioprawnych dokonywanych rdzy
Spoétdzielna a czionkiem Zargu lub dokonywanych przez Spotdzielni
w interesie czlonka Zasdu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych
czynndciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoéztonkow Rady
przez ni upowanionych,
podejmowanie uchwat w sprawie wygécia lokatorskiego prawa do lokalu,
wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdafiransowego
Spotdzielni,
uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,
uchwalanie regulaminow niegtbnych lub wskazanych do regulacji okoaych
dziatar Spotdzielni, a nie zastrzenych do kompetencji innych organéw,
okreslanie poszczegoélnych eci Walnego Zgromadzenia,
wybor i odwotywanie cztonkow Zagdu,
uchwalanie regulaminu Spoéitdzielczych Rad Osiedli $amorzdow
Nieruchomaici oraz wykonywanie dziatalngi nadzorczo — kontrolnej nad nimi,
uchylanie uchwatych organowSpéldzielezyeh-Rad-Osiedtiaruszajcych statut
I ustawy,
podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkagirzez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkow,
zwotywanie Walnego Zgromadzenia w sytuacjach &&rgch statutem
lub ustaw,
uchwalanie innych regulaminbw zyganych 2z ewentualnymi zmianami
ustawowymi
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20) ustanawianie petnomocnika do reprezentowania Smhilzw sdzie, jeeli
powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzewnigtoczyt Zarzad
Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza nie zadat od Zaradu, cztonkdw i pracownikéw Spoétdzielni wszelkich

sprawozda i wyjasnien, przeghdat ksiegi i dokumenty oraz sprawdzdezpdrednio stan
majatku Spotdzielni.

§51
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydiurskisd Prezydium Rady wchogz
przewodniczcy, jego zasipca, sekretarz i przewodnig statych komisji Rady.
Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracyR&dzorcze).
Rada Nadzorcza me powotd ze swego sktadu komisje state lub czasowe orasrdgk
wyboru przewodnicgcych komisji.
Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, mdaylko charakter pomocniczy dla Rady
i nie mog podejmowa zadnych decyzji ani formutowawiazacych zalecg pod adresem
cztonkow, organdw Spotdzielni czy jej shuetatowych.

§ 52
Posiedzenie Rady Nadzorcze] zwoltjgg Przewodnicacy Rady-Nadzerezeja podczas
jego nieobecngi Zastpca Przewodnieeego — co najmniej raz na kwartat.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Prdeigmcy kolegium, o ktorym
mowa w § 41 ust. 5w celu ukonstytuowaniagsRady Nadzorczej.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinna lzyvotane réwnig na wniosek jednej trzeciej
skladu Rady Nadzorczej lub na wniosek Zdwz — w terminie dwdéch tygodni od dnia
zgtoszenia wniosku.
Uchwaly Rady Nadzorczejaswazne, jeeli zostaly podijte wickszacia gltoséw
w obecndci co najmniej potowy jej skiadu statutowego. Pragki podejmowania
uchwat, w trybie glosowania imiennegogdh wpisywania do protokotow z posiedze
Rady Nadzorczej zdaodrbnych czionkow Rady nie goglzych s¢ z trecia uchwaty
podejmowanych przez Radustala regulamin Rady Nadzorczej
Rada Nadzorcza mie podejmowéa uchwaty jedynie w sprawach @bych porzdkiem
obrad. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Premgdhraz komisji mog uczestnicz§
z gtosem doradczym cztonkowie Zagizi oraz inne zaproszone osoby.

§ 53
Czionkom Rady Nadzorczej, jej prezydium i czionkojg komisji za udziat
w posiedzeniach przystuguje wynagrodzenie w formrma@eskcznego ryczaitu,
obliczonego procentowo w stosunku do minimalnegmagyodzenia za praco ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 jmziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu zecgra
Miesieczny ryczatt ustala siw nas¢pujacych wysokdéciach:

- dla przewodniczcego Rady Nadzorczej - 70%
- dla cztonka Prezydium Rady Nadzorczej - 50%
- dla cztonka Rady Nadzorcze] - 40%

O kazdej przewidywanej nieobeckic na posiedzeniu Rady, jej Prezydiumdi Komis;ji,
cztonek winien zigyé zawiadomienie i usprawiedliwienie u Przewodnjcego Rady,
Prezydium ladZ Komisji.

. Jezeli w danym miesicu posiedzenie organu nie odbywag $0 wynagrodzenie, o ktérym

mowa w ust. 1 nie przystuguje.

Wynagrodzenie jest ptatne z dotu w kasie Spotdelalmprzelewem na konto bankowe.
Wewnretrzng struktue Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i sposobzigtahia, tryb
zwotywania posiedze obradowania i podejmowania uchwat oraz inne spraw
organizacyjne Rady okska regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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4.3. Zarzad

=

=

2.

§54
Zarzad kieruje dziatalnécia Spoétdzielni oraz reprezentugena zewntrz.
Do kompetencji Zargdu naley podejmowanie decyzji z zakresu zgtzania
nieruchomaciami wspoélnymi stanowgicymi wspotwiasnéé Spotdzielni.
Do kompetencji Zamdu naley podejmowanie wszelkich decyzji nie zaska@eych
w ustawie lub statucie do wigwosci innych organow Spétdzielni.

§ 55
Zarzad skfada si z trzech cztonkdéw, w tym prezesa.
Czionkéw Zaradu, w tym prezesa i jego zastow, wybiera na czas hieokleny
I odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pis@ongasadnienia——rie—bye
Walne Zgromadzenie me odwold tych czlonkéw  Zargdu, ktérym
nie udzielito absolutorium.
Rada Nadzorcza podejmuje deeyzp ktérymi czionkami Zargu lkedzie nawizany
stosunek pracy.
Z cztonkami Zarzdu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nauje
I rozwiazuje stosunek pracy stosownie do wymogow KodekaayPr
Odwotanie cztonka Zaszlu nie narusza jego uprawnieynikajacych ze stosunku pracy.

§ 56
Do zakresu dziatania Zagdu naley w szczegOIngi:

1) podejmowanie uchwat w sprawie pragiia w poczet cztonkéw Spétdzielni,

2) zawieranie umow o budawokali,

3) podejmowanie uchwat okstajgcych przedmiot odibnej wiasndgci lokali,

4) zawieranie umOw 0 ustanowienie i przeniesienie @iuirej wiasngci lokalu,

5) zawieranie umoOw o ustanowienie spotdzielczego miskiego prawa do lokalu,

6) zawieranie umoOw o przeksztatcenie spotdzielczegattwskiego prawa do lokalu
na spétdzielcze wlasoiowe prawo do lokalu w budynku wybudowanym na
gruncie, do ktérego Spoétdzielni nie przystugujevpsavtasndci lub uzytkowania
wieczystego,

7) sporadzanie projektow planéw gospodarczych i programowiatdingci
spoteczno — kulturalngj

8) prowadzenie gospodarki Spéitdzielni na podstawie wadbnych plandéw
I wykonywanie zwiazanych z tym czynrigi organizacyjnych i finansowycbraz
zawieranie stosownych umdgw

9) zabezpieczanie mgku Spétdzielni,

10) sporadzanie rocznych sprawoztlasprawozda finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

11) udzielanie petnomocnictw,

12) ustalanie szczegotowych zasad polityki rachunkéeip

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

14) zachganie kredytow bankowych i innych zobawaan,

15) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi azamnymi organizacjami.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziat&émoWalnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.
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§ 57
1. Zarzd dziata kolegialnie na odbywanych okresowo poseadch. Posiedzenia Zadu
sa zwotywane przez prezesa Zagm, a W jego nieobecla — przez zagspce prezesa,
CO najmniej dwa razy w miegiu.
2. Warunki—pedziatluPodziat czynndgci pomkdzy cztonkami Zargdu, tryb zwotywania
posiedzé obradowania i podejmowania uchwat oraz inne spravganizacyjne okia
regulamin Zarzdu uchwalony przez RadNadzorca.

§ 58
1. Oswiadczenie woli za Spoétdzieknsktadag tacznie co najmniej dwaj cztonkowie Zadi
lub jeden cztonek Zagglu | petnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, skiada 8 ten sposobze pod nazw
Spotdzielni osoby upowaione do ich sktadania zamieszezsyvoje podpisy.

§ 59
Zarzad maze za zgod Rady Nadzorczej udziélijednemu z cztonkéw Zagdu lub innej
osobie petnomocnictwa do dokonywania czyungrawnych zwizanych z kierowaniem
biezaca dziatalngcia gospodarcz Spotdzielni lub jej wyodibnione] organizacyjnie
I gospodarczo jednostki, a tak petnomocnictwa do dokonywania czyéciookreslonego
rodzaju lub czynnei szczegdlnych.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZ ADU

8§ 60

Nie mazna by jednoczénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zadu.

2. W razie konieczni Rada Nadzorcza me wyznaczy jednego lub kilku ze swoich
cztonkoéw do czasowego petnienia funkcji czionkadokdéw) Zaradu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zadu nie mog bra udzialu w glosowaniu
w sprawach wyjcznie ich dotycacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zadu nie mog zajmow& Si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegébhaiczestniczy jako wspdlnicy lub
cztonkowie witadz przeddbiorcow prowadzcych dziatalné¢ konkurencyjm wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanpadstawg odwotania cztonka Rady
lub Zarzdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidzianedwbnych przepisach.

5. Pod pogciem dziatalngci konkurencyjnej naléy rozumie* przede wszystkim przypadki,
w ktérych cztonek Rady Nadzorczej lub Zadu jest wspolnikiem lub czionkiem wiadz
(organu) przedsibiorstwa (spofki itp.), ktore:

1) prowadzi dziataln€¢ konkurencyjry w stosunku do dziatalnai Spoétdzielni np.
zabiega o tereny inwestycyjne, wynajmuje na tym ganterenie lokale gytkowe,
2) zawarlo ze Spétdzielpiumowe o roboty, ustugi lub dostawy

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzomaegzu konkurencji okéeonego
w ust. 4 — Rada nie poda¢ uchwat o zawieszeniu w petnieniu czyniod cztonka tego
organu.

7. Zarzmd umieszcza w posrlku obrad najbfiszego Walnego Zgromadzenia spgaw
rozstrzygn¢cia o uchyleniu zawieszeniaadr odwotaniu zawieszonegaztonka Rady
Nadzorczej.

=

§ 61
W skiad Rady Nadzorczej nie mpgwchodzé osoby ledace kierownikami bigacej
dziatalngci gospodarczej spoétdzielni lub petnomocnikami zdwe oraz osoby pozosiae
z cztonkami zargdu lub kierownikami bigacej dziatalnéci gospodarczej Spotdzielni
w zwiazku makenskim, albo w stosunku pokrewistwa lub powinowactwa w linii prostej
I w drugim stopniu linii bocznej.

23



4.4. Spotdzielcze Rady Osiedli

§ 62

1. Spoéitdzielcza Rada Osiedla sktada i przewodnicgzcych samorgzdow nieruchoméeci
wybranych z nieruchondoi potazonych w granicach osiedla.

2. Kadencja cztonkéw Spotdzielczej Rady Osiedla pokargly z kadencg Rady Nadzorczej;
przegciowo obecnakadencjgrzedigona jest do 2013 roku

3. Spotdzielcza Rada Osiedla zbiera sd najmniej dwa razy w roku w celu zaopiniowania
rozdziatu srodkdw na remonty w osiedlu oraz oceny wykonaniapzaowanego planu
remontow.

4. Uchwaty Spoétdzielczej Rady Osiedla sprzeczne z pravub postanowieniami statutu
podlegag uchyleniu przez Rad\Nadzorca.

5. SzczegO6lowy zakres dziatania, tryb obradowania qvadejmowania uchwat i inne
sprawy organizacyjne okila regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

4.5. Samorady Nieruchomaci

§ 63

. Samorzd Nieruchomdci stanowy cztonkowie, ktérym przystugajtytuty prawne do

lokali w danej nieruchomeci.

2. PrezydiumSamoradu Nieruchoméci sktada si z minimum trzech cztonkéw Spétdzielni
wybranych przez cztonkéw zamieszkatych lub qoggh prawa do lokali 40z wtasnaé
lokali w danej nieruchomioi. Pod nieobecrsé przewodniczcego samorglu na
posiedzeniaclSpotdzielczej Rady Osiedlaastpuje go w petnym zakresie uprawfie
zastpca przewodnicgego tego samogdu.

3. Prezydium Samoszlu Nieruchoméci wybiera st w kazdej zabudowanej budynkami
mieszkalnymi lub garami nieruchomgci bedacej wlasndécia badz w uzytkowaniu
wieczystym Spoétdzielni na kaderncjowna kadencji Rady Nadzorczej, przejowo
najblizsza kadencjagwa do 2013.

4. Prezydium Samordu Nieruchoméci czitonkowie wybieraj w gtosowaniu jawnym
zwykla wiekszacia gtoséw. Obstug techniczm i organizacyjm wyboréw i zebra
wykonuja administracje osiedlowe.

5. Utrata mandatu cztonka Prezydisamoradu Nieruchoméci przed uptywem kadencji
nastpuje na skutek ustania czionkostwa w Spotdzielezygnacji, wyprowadzenia ¢si
z nieruchoméci, utraty prawa do lokalu lub wiaséw lokalu w nieruchomgi czy
odwotania zwyki wigkszacia gtoséw. Na jego miejsce wchodzi cztonek, ktory
w wyborach uzyskat kolejno najeksz liczbe gtoséw. Brak takiej mdiwosci powoduje
wybor nowego cztonkBrezydiumSamoradu (do kaca kadenciji).

[EEN

§ 64
1. Do zakresu dziatania Samadu Nieruchomeéci nalezy w szczegolnéci:

1) inicjowanie i organizowanie dziataw celu podniesienia estetyki nieruchaitio
i poprawy warunkow bytowych mieszkedw,

2) propagowanie kultury wspgjcia spotecznego, poszanowania wspolnego mienia
I organizowanie rozjemstwa,

3) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskdw zglaszanych zegr mieszkacow
nieruchoméci,

4) wspotdziatanie w rozwizywaniu spraw zwizanych z funkcjonowaniem
nieruchoméci i utrzymaniem stanu technicznego budynku na poziomie
zapewniagcym bezpieczestwo ludzi i mienia.
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gia. O uchwatach Samogdu
Nieruchomaci Administracja Osiedla zawiadamia nietlgcych czionkami Spotdzielni
wiascicieli lokali oraz nielgdgcych czionkami posiadaczy wilasfaoowego prawa do
lokalu w danej nieruchomsgci poprzez ogtoszenia na klatce schodowe;.

3. SzczegOlowy zakres dziatania, tryb obradowania quadejmowania uchwat i inne
sprawy organizacyjne okila regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

4. Uchwaly Prezydivm Samorzdu Nieruchomdaci sprzeczne z prawem lub statutem
podlegag uchyleniu przez RagiINadzorcz.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 65
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkowt&pelnia mae:

1) ustanawié na rzecz cztonkdw spoétdzielcze lokatorskie prawdakalu mieszkalnego
w budynkach stanowtych wiasné¢ lub wspotwtasnéé Spotdzielni,

2) ustanawid na rzecz czionkow spotdzielcze wilasciowe prawo do lokalu
mieszkalnego w budynku wybudowanym na gruncie, tlirekjo spotdzielni nie
przystuguje prawo wtasioi lub uzytkowania wieczystego

3) ustanawia i przenosé na rzecz czionkdow oséb uprawnionychprawo odebnej
wiasndci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lultkalo o innym
przeznaczeniu, a ta&k ulamkowego udzialu we wspoéiwlasob — garazu
wielostanowiskowegow budynkach stanowtych wiasné¢ Ilub wspotwlasnéc
Spoétdzielni,

4) wynajmow& cztonkom Ilub innym osobom lokale mieszkalne #ytkhowe
w budynkach stanowtych wiasné¢ lub wspotwtasnéé Spotdzielni.

5.1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miekalnego

8§ 66
. Przez umow o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prewdokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowizuje s¢ odda cztonkowi lokal mieszkalny dozywania, a cztonek
zobowgzuje s¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaptaty okrglone w ustawie
I w statucie Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmemaze by ustanowione
w budynku stanovacym wtasné¢ lub wspotwtasnéc Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgtngest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgimenae nalee¢ do jednej osoby
albo do matonkow.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkginepowstaje z chwil zawarcia
migdzy cztonkiem a spoétdzielpiumowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinng bgwarta pod rygorem niewaosci
w formie pisemnej.

6. Umowa ustanowienia spétdzielczegolokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z innym cztonkiem przed wygé&ciem prawa do tego lokalu, jest niewa.

7. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa dkall® mieszkalnego stosujeesi
odpowiednio przepisy o ochronie wtason

8. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgnenie mae by ustanowione
na rzecz cztonka spétdzielni — osoby prawne.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatngywanie przez cztonka catego lubeéeai
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielhiyba ze byloby to zwizanie ze
zmiam sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczeniaallokmdz jego czsci.
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Jezeli wynagcie lub oddanie w bezptatneéywanie miatoby wptyw na wysoké optat na
rzecz spétdzielni, cztonek obaaziany jest do pisemnego powiadomienia Spétdziebej o
czynnaci

10.Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystaniakalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasag najp&niej z chwih wyganiecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§ 67
Z cztonkiem Spétdzielni ubieggjym sk o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera uraawbudowe lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewesci, powinna zobowizywat strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustarowe spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, a ponadto powinna zawtera
1) zobowhzanie czionka Spétdzielni do pokrywania kosztoéw arad inwestycyjnego
W czsci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszé&eweigo -
okreslonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zademvestycyjnego, ktére
bedzie stanowd podstaw ustalenia wysokiei kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysakokosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie warunkow rozvezania umowy o budogv

§ 68

1. Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
Spoétdzielni lub Spoétdzielwi

2. Spoétdzielnia maee wypowiedzié umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spoétdzielni lub
jego nasipca prawny z przyczyn gecych po jego stronie nie dotrzymat warunkow
okreslonych w 8§ 67 pkt 1, bez ktérych dalsza realizazgmlania inwestycyjnego lub
ustanowienie  spoildzielczego lokatorskich  praw  do kalo wzniesionych
w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestgggnbytoby niemdiwe albo
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie mze nasipi¢ z zachowaniem jednomiesznego wypowiedzenia.

§ 69

1. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwama zawarcie umowy
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawdolalu mieszkalnego, mainkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, przystugujoszczenia o przggie do Spétdzielni
I zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umoviudow; lokalu.

2. Do zachowania roszcae o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zeloie
w terminie jednego roku deklaracji czionkowskieja®rz pisemnym zapewnieniem
0 gotowdci do zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczéga@torskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenialsiku uprawnionych, rozstrzygead
W postpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie nagzonego przez
Spéidzielné terminu wysipienia do sdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

3. Osoba przyjta w poczet cztonkéw Spotdzielni w wypadku, o ktdrynowa w ust. 1, staje
sie strorp umowy 0 budow lokalu wiazacej osoly, ktorej czitonkostwo ustato.

4. W wypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedga) zawarcie umowy
0 budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystagujszczenia o przygie
do Spoétdzielni i zawarcie umowy.

§70
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmevygasa z chwilustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach oldlenych w statucie. W wypadku gdy przystuguje ono
matzonkom, wygdniccie prawa nasgpuje z chwih ustania cztonkostwa obojga mahkow.
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8§71

1. Po ustaniu maknstwa wskutek rozwodu lub po unieivgeniu matenstwa matonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiaddmi Spotdzielng, ktéremu
z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawdal@lu mieszkalnego, albo przedstawi
dowod wszcgcia posgpowania gdowego o podziat tego prawa. Byly mahek nie
bedacy czionkiem  Spoétdzielni  powinien  ztg¢  deklaracg  cztonkowslg
w terminie 3 miesicy od dnia, w ktorym przypadto mu prawo do lokalu.

2. Jeeli makonkowie nie dokonaj czynndaci, o ktorych mowa w ust. 1, Spétdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krgtsziz 6 miesecy, uprzedzaic
o skutkach, jakie mie spowodowéjego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu Spotdzielnia mi@ poda¢ uchwak o wyganicciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

8§72

1. Z chwila $mierci jednego z mabnkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu maetkom, przypada drugiemu maehkowi.
Matzonek ten, jeeli nie jest czionkiem Spoétdzielni, powinien w ténie jednego roku
od dniasmierci wspotmatonka ztay¢ deklaraag cztonkowsld.

2. Jeeli makonek nie dokona czyniai, o ktérej mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy m
w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy zni 6 miesecy, uprzedzaic
o skutkach, jakie mie spowodowéjego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu Spotdzielnia mi@ poda¢ uchwak o wyganicciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawinspadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§73

1. W wypadku wygéniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaliesmkalnego
w nastpstwie nie dokonania czynfm, o ktorych mowa w 8§ 71, roszczenia
0 przykcie do Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowiespétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystugupatzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim.

2. W wypadku wyganiecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaliesrkalnego
w nastpstwie ustania cztonkostwa lub nie dokonania czyoainoo ktérych mowa
w 8§ 72, roszczenia o przyie do Spoldzielni i zawarcie umowy o0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo przystugaj matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim.

3. Do zachowania roszcae o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jestzelue
w terminie jednego roku deklaracji czionkowskieja®rz pisemnym zapewnieniem
0 gotowdci do zawarcia umowy 0 ustanowienie spétdzielcziegatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia Kilku uprawnionych rozstrzygaad
W postpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie nagzonego przez
spétdzielng terminu wysdpienia do sdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

8§74
Po wygdnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokaliesmkalnego cztonek oraz
zamieszkujce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niegoywedz,
sa obowhzani do oprénienia lokalu w terminie 3 miegily. Na Spéitdzielni nie gky
obowiazek dostarczenia innego lokalu.
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5.2. Spotdzielcze wiasrimiowe prawo do lokalu mieszkalnego (domu jednorodanego).

8§75

1. Spoéitdzielcze wiasnoiowe prawo do lokalu lub miejsca postojowego Fmoby
ustanowione tylko w budynku wybudowanym na gruncan ktdrego Spoétdzielni nie
przystuguje prawo wiasni lub uzytkowania wieczystego. Przez umpw ustanowienie
spoétdzielczego witasdoiowego prawa do lokalu Spoétdzielnia zobewije sg odda’
cztonkowi lokal do gywania, a czionek zobowzuje sg wnies¢ wkiad budowlany oraz
uiszcz# optaty okrglone w ustawie i w statucie Spétdzielni

2. Z chwilg zawarcia umowy o przeksztalcenie prawa oraz umawstanowienia prawa
powstaje spétdzielcze wiasfoiowe prawo lokalu. Umowa powinna Byzawarta pod
rygorem niewdnosci w formie pisemne;.

3. Spotdzielcze wihasrigiowe prawo do lokalu me nalee¢ do kilku oséb, z tym,
ze cztonkiem spotdzielni mie by tylko jedna z nich, chybze przystuguje ono wspolnie
makzonkom. W wypadku zgtoszenia ¢si kilku uprawnionych rozstrzyga ad
W postpowaniu hieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie nagzonego przez
Spéidzielné terminu wysipienia do sdu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

4. Spotdzielnia nie mze odmoéwé przyjecia w poczet cztonkdédw nabywcy prawazgé
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwnspadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta.

8§76

1. Spéidzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przezi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ononbgranym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoéldzielczego wihasémiowego prawa do lokalu obejmuje fa&k wkiad
budowlany. Dopdoki prawo to nie wygiae, zbycie samego wkiadu jest nieana.

3. Umowa zbhycia spétdzielczego wiasemwego prawa do lokalu powinna byawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notsziprzesyta niezwtocznie Spétdzielni.

4. Zbycie prawa do eZci lokalu jest dopuszczalnezgi zbywana cgs¢ spetnia wymagania
odrebnego lokalu.

5. Przedmiotem zbycia mie by utamkowa czs¢ spotdzielczego wlassoiowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu svigci prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowegdaz wilasndciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia up@weh o zbyciu lub z podaniem
im do wiadoméci istotnych postanowife umowy niezgodnie z rzeczywistog jest
niewana.

8§77
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorycbstaty zataone oddzielne kggi wieczyste
dla spotdzielczego wiassoiowego prawa do lokalu.

8§78

1. Jeeli spoétdzielcze wiasrsgiowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkolberc
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarspadku, wyznaczysparod siebie
petnomocnika w  celu  dokonywania  czysoo prawnych  zwizanych
z wykonywaniem tego prawa, ydznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wiasho lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego tewmi
na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielngd sw postpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z mabnkdéw, ktérym spoéidzielcze wiasémowe prawo
do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. dssije st odpowiednio.
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8§79
W przypadku dtugotrwatych zaledid z zaptag optat, o ktérych mowa w § 146,zgego lub
uporczywego wykraczania osoby korzyst®j z lokalu przeciwko obowktujacemu
porzadkowi domowemu albo niewdaiwego zachowania tej osoby czyrego korzystanie
z innych lokali lub nieruchom$gi wspodlnej ucizliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasfw lokali stosuje s odpowiednio. Zzadaniem, o ktorym mowa
w tym przepisie, wyspuje Zarad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 80
1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygacie spotdzielczego wlasscowego prawa
do lokalu, prawo to, jeeli jest obcazone hipotek, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielai
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okieny w ust. 1, Spoétdzielnia powinna zby
w drodze przetargu w terminie 6 miesy; w takim wypadku stosujeesart. 17 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych

§ 81
Do egzekucji ze spoétdzielczego wiasaowego prawa do lokalu stosujez sscdpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchoken

§ 82

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatngywanie przez cztonka catego lubgéeai
lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba bytoby to zwizane ze zmiansposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokahdhjego czsci. Jeeli wynagcie lub
oddanie w bezptatnezywanie miatoby wptyw na wysoké optat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowizany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzietej azynndci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystaniekalu lub jego cgsci wygasaj
najp&niej z chwih wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 83
Po wyganieciu spotdzielczego wlassoowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niegovedz, sa obowgzani
do oprénienia lokalu w terminie 3 miegly. Na Spétdzielni nie gky obowhzek
dostarczania innego lokalu.

5.3. Spotdzielcze wiasrimiowe prawo do lokalu uytkowego oraz miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym

§ 84

1. Spéidzielcze wiasrimiowe prawo do lokalu aytkowego, garau, miejsca postojowego
moze nalee¢ do kilku oséb, z tynze cztonkiem Spotdzielni mie by tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie miahkom. W wypadku zgtoszenia esikilku
uprawnionych rozstrzygaad w pos¢powaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spétdzielterminu wysipienia do sdu, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia.

2. Spotdzielnia nie mze odmowt przyjecia w poczet czionkéw nabywcy prawazgé
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwnspadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta.

§ 85
Spéidzielcze wihasrigiowe prawo do lokalu aytkowego, garau, miejsca postojowego
w garau wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przetdziona spadkobiercéw
I podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawasnzowym.
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5.4. Odrgbna wiasnaé lokalu

§ 86
Z czlonkiem Spoéitdzielni ubiegggym sk o ustanowienie odbnej wihasnéci lokalu
Spoétdzielnia zawiera umawo budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewanosci, powinna zobowizywat strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie oglinej wtasnéci tego lokalu, a ponadto powinna zawiera
1) zobowhnzanie czionka Spétdzielni do pokrywania kosztéw arad inwestycyjnego
W cze$ci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowtpme-
okreslonego w umowie.
2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadamvestycyjnego, ktére
bedzie stanowd podstaw ustalenia wysokizi kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysakokosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszfizelo niego
przynalenych,
5) okreslenie warunkdéw rozwaizania umowy o budogv

§ 87

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 86, powstajecasnie 0 ustanowienie
odrebnej wiasnéci lokalu, zwane dalej ,ekspektatgwodrebnej wiasnéci lokalu”.
Ekspektatywa odbnej wiasnéci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym
albo jego wniesiomczescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy oelonej wiasnéci lokalu obejmuje réwnie wniesiony wkiad
budowlany albo jego €#¢ i staje st skuteczne z chwl przyjecia w poczet cztonkow
nabywcy lub spadkobiercy, z tyme w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czionkdéw zbyoiestaje si skuteczne
z chwila przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkdw.

3. Umowa zbycia ekspektatywy agimej wtasnéci lokalu powinna by zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 88

1. Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spétdzielni lub Spoétdzielwi

2. Spotdzielnia mee wypowiedzié umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spoétdzielni lub
jego nastpca prawny, z przyczyniecych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okrélonych w 8 86 pkt 1, bez ktérych dalsza realizagdania inwestycyjnego
lub ustanowienie odbnej wilasnéci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby nidime albo powanie utrudnione.

3. Wypowiedzenie mze nasipic na 3 miesice naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chybi@ strony postanowiw umowie inaczej.

§ 89

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka ¢bdg wilasnag¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego aaizy czionkiem a Spoétdzielpi najp&niej w terminie 3
mieskcy po jego wybudowaniu, a zeli na podstawie odbnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie naytkowanie — najpgniej w terminie 3 miescy od uzyskania
tego pozwolenia. Naadanie czionka Spoétdzielnia ustanawia takie prawchwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji rrave jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odibnej wiasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkéw albo oséb
wskazanych przez czionka Spoildzielni, ktére wsm@dlnz nim ubiegaj sic
0 ustanowienie takiego prawa.
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8§90
Przeniesienie wilasdoi lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaly Wagtme
Zgromadzenia przyzwalgiej na zbycie nieruchoriai.

§91
1. Umowa o ustanowienie oghnej wlasnéci lokali maze by zawarta przez Spoétdzietni
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajec o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwhzanymi z nim udziatami w nieruchosgw. W takim wypadku wysoki udziatow
w nieruchoméci wspolnej okréla ta umowa.
2. Nieruchoma¢, z ktorej wyodebnia st wlasndg¢ lokali, w sytuacji okr&lonej ustaw

moze by& zabudowana rownzleqceJ niz jednym budynklem—stesewne—de—pestanewe

§ 92

1. Jezeli prawo odebnej whasnéci lokalu naley do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni e
by¢ tylko jedna z nich, chybae przystuguje ono wspoélnie niahkom. W wypadku
zgtoszenia si kilku uprawnionych, rozstrzygaad w posgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdziesrminu wysipienia do sdu
wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moe odmowé przyjecia w poczet cztonkdw niegdacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegarego przepisom ustawy, w tym f&k nabywcy prawa
odrebnej wtasnéci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§93
Wiasciciel lokalu nie ldacy czionkiem spoétdzielni mi@ zaskary¢é do sdu
uchwat Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresiejakim dotyczy ona jego
prawa odg¢bnej wiasnéci lokalu. Przepisy § 46 statutu stosujeailpowiednio.

§ 94
Jezeli wiasciciel lokalu zalega ditugotrwale z zaptataleznych od niego optat lub wykracza
w sposoOb rzacy lub uporczywy przeciwko obowdujacemu porzdkowi domowemu albo
przez swoje niewkxiwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokalb Inieruchomgci
wspoélnej ucizliwym, Zarzmd Spéidzielni na wniosek wkszaci wihascicieli lokali
w budynku lub budynkach patonych w ob¢bie danej nieruchondoi moze w trybie procesu
zadat sprzeday lokalu w drodze licytacji na podstawie przepis&wodeksu posjpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchosw. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany,
nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 95
Przepisy 8 86 — 94 stosujeg sbdpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwigsno
garau wielostanowiskowego.

5.5. Najem lokalu

§ 96
1. Spéidzielnia mze wynajmowad lokale mieszkalne czionkom Spoétdzielni i osobora ni
bedacym cztonkami Spétdzielni w sytuacjach nadzwyczajnyub w szczegblnym interesie
Spotdzielni. W takim przypadku o swojej decyzji Zat kazdorazowo winien powiadori
Rad: Nadzorca.
2. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych oklee regulamin uchwalony przez Rad
Nadzorca.
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§ 97

1. Spéidzielnia mee wynajmowa osobom fizycznym i prawnym lokalexytkowe, garae,
miejsca postojowe w gara wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dob6r najemcéw lokali zytkowych nastpuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedtug zasad okéonych przez RagNadzorca.

3. Warunki wynajmu lokali #aytkowych & okrelone w umowie zawieranej przez
Spotdzielne z najema. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i whirun
zawierania tych uméw okéla Rada Nadzorcza

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu jytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka je wymagana dla realizacji
uprawnier najemcy lokalu dytkowego, w tym gata, a talkke najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tw@co prowadzenia dziatalnci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory poniost w petni koszty budowy tego lokalu alponigii je jego poprzednicy prawni
(art. 39 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych)

6. ZASADY ZASPAKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZt ONKOW

6.1. Zasady ustalania kolejnéci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw.

§ 98

1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustagenai podstawie dotychczas
zawartych uméw okiajacych kolejn(éc przyd2|aiu w kolejnéci numerdw tych umow.

I.Zarzad podejmie czynnii
zmlerzance do ustalenla rzeczyW|stych potrzeb cztonkéw kageych.

2. W kolejndéci ustalonej zgodnie z teia ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania prawa
odrebnej whasnéci lokalu odzyskanego przez Spoétdzielnd ile w wyznaczonym przez
Zarzad terminie przysipi do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

3. W kolejnasci ustalonej zgodnie z t§eia ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania umowy
o budowe lokalu w kadej nowej inwestycji realizowanej przez Spotdzielno ile
W wyznaczonym przez Zagd terminie przysipi do zawarcia umowy o budeviokalu.

4. O maliwosci i terminie przysfpienia do zawarcia umoéw, o ktorych mowa w ust.
2 i 3 cztonek powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mtiwosci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 przez
cztonkow, Spétdzielnia przedktada te oferty innysolbom. Przyjcie tych os6b w poczet
cztonkow nasfpuje w kolejndci daty ztaenia wnioskow przez te osoby.

6. Zawarcie umowy ustanowienia spoétdzielczego prawa lakalu prawnie wolnego,

a faktycznie zajego przez bylego czionka lub jego domownikéw zenonasipic
z kazda osola zajmupca lokal lub zamieniajca sie z diuznikiem pod warunkiem sptaty
calego zadtzenia. Z osoh taka maze tez by¢ zawarta umowa najmu.

§ 99
Odzyskany przez Spoétdzietniokal mieszkalny wolny w sensie prawnym iaoby¢ przez
Spotdzielne zadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni na mkach prawa odbnej
wlasnagci lokalu na podstawie przetargu o ktorym mowa w. &l ust.2 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych. Przetarg stosuje tez do przebudowanych przez
Spotdzielng lokali niemieszkalnych na mieszkalne.

§ 100

Tryb przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanawianiawp do lokali i zamiany mieszka
oraz przeprowadzenia przetarg@kresla regulamin uchwalony przez RaNadzorca.
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6.2. Zamiana lokali

§101
Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istiuggh maliwosci maze dokona zamiany
jego lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zana ta polega na ustanowieniu
prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawvied dyspozycji Spotdzielni
mieszkania dotychczasowego.

§ 102
1. Zamiana spoétdzielczych lokali mieszkalnychiaavystpowa w nastpujacych
formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.
2. Zamiana cywilna wyspuje wyhcznie przy spoétdzielczym wiasgmowym prawie
do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie ¢bdej wiasnéci lokalu. Umowa
zamiany lokali m¢dzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktunredteego.

§ 103
1. Zamiana spoétdzielcza, dokonywana w ramach spohizielicdzy jej czionkami lub
miedzy czionkiem spotdzielni i osabposiadajca lokal stanowicy wilasndé¢ innego
podmiotu, uzaleniona jest od zgody Spotdzielni.
2. Spoétdzielnia jest zobowzana umaliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, nedzy sol oraz osobami zajmagymi lokale, domy i garee
nie stanowice whasnéci Spétdzielni, jéli spetniap wymogi statutu.

8104
1. Zamiana lokali mgdzy czlonkiem Spétdzielni i czionkiem innej spoéielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spotdzielni.
2. Zamiana lokali mgdzy cztonkiem Spotdzielni i najemdokalu stanowicego wiasné&t
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spotdzielnizgody widciciela lokalu
wynajtego.

7. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Zasady ogolne

§ 105
Czionkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujna ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub @awedebnej wiasnéci lokalu, &
obowizani uczestnicZdy w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 106
1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych ialehie wartéci pocatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktorych mdjy¢ ustanowione prawa olkdlene
w § 105 dokonuje siw dwodch etapach:

1) wskpnie — w chwili rozpocgzia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie — po zakozeniu inwestycji i kacowym rozliczeniu zadania,

na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistychgmonych przez Spotdzietnnie
pézniej niz w terminie sz&ciu miesecy od oddania budynku daytkowania.
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2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wado pocatkowej (kosztu budowy)
poszczegodlnych lokali dokonujeesk uwzgkdnieniem regulaminu uchwalonego przez
Racd: Nadzorcz zawierajcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizagtérego odpowiada
Spoétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako kosztysjamvestycii,

3) okreslenie, ktére koszty maj by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktérea widencjonowane wspdlnie dla dwoch lubced
budynkow i rozliczanie metodami fednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkéci kosztow bezpaednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowysce mieszkalnej oraz lokali
handlowo — ustugowych, §& takie s wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy ¢zi mieszkalnej $ rozliczane
na poszczego6lne mieszkania, proporcjonalnie dg@hierzchni aytkowej, a ktére
sa kalkulowane indywidualnie dla kdego mieszkania (np. wypasaie kuchni
i tazienki, podtogi),

6) dopuszczaln& roznicowania obcizen poszczegoélnych mieszkaz tytutu ich cech
funkcjonalno — aytkowych (atrakcyjnéc).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien¢bgiolaczony do kadej umowy
0 budowve lokalu.

§ 107
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokaliktorych maj by¢ ustanowione
prawa okrélone w 8§ 105, stanowi podstawdo okrd&lenia przez Spoétdzielai
w umowach o budowlokali zawieranych z cztonkami, wginej wysokeéci wymaganego
wktadu oraz wysok&i i terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek nazet wymaganego
wkiadu.

§ 108
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustaleniart@éci pocztkowej lokali nowo
oddawanych dozytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 109
Skutki nie wniesienia przez czionka w terminie wygaaych wptat na poczet wktadu
mieszkaniowego, rozstrzyga umowa zawarteday cztonkiem a Spoétdzielai

7.2. Wkiady mieszkaniowe

§110
Czionek ubiegacy sk o0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prasea lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wys@koodpowiadaicej r&nicy miedzy
kosztem budowy przypadaym na jego lokal, a uzyskarprzez Spoétdzielri pomoea ze
srodkow publicznych lub z innyckrodkéw. Jeeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zagnictego przez Spotdzielaikredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, cztonek jest obawany uczestnicZy w sptacie tego kredytu wraz
Z odsetkami w ggci przypadajcej na jego lokal.

§111
Jeli umowa o budow lokalu zostata rozwizana przed ustanowieniem spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktorymoffgielnia zawiera now umowe
0 budowe tego lokalu, obowizany jest wni& wktad mieszkaniowy albo jego €&
w wysokaci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozmania poprzedniej umowy oraz
zobowhzuje sé do pokrywania pozostatej €xi kosztéw zadania inwestycyjnego
w wysokaci przypadajcej na jego lokal.
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7.3. Wkiady budowlane

§112

Czionek oczekuy ubiegajicy sk o prawo odgbnej whasnéci lokalu, do ktérego wygasto
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgimkub spoétdzielcze wlkasacowe prawo
do lokalu przystugujce innej osobie, wnosi wktad budowlany w wys@aodpowiadajcej
rynkowej wartdci lokalu na dzié zawarcia umowy 0 ustanowienie gbinej wiasnéci.

7.4. Rozliczenie w razie wygsnigcia prawa do lokalu

[EEN

wmn

§113

. W przypadku wygsniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalypoé&izielnia

obowigzana wyptaca osobie uprawnionej (np. spadkobiercomtad mieszkaniowy
obliczony wedlug zasad prawnych i relacji cenowychobowigzujgcych
w dniu wyg&niecia prawa do lokalu (art. 218 8§ 4Prawa spotdzielczego, ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych obaaujgcej od dnia 24.04.2001 r. do 30.07.2007 r.,
art. 11 ust. 2 znowelizowanej ustawy o spéidzielniach mieszkanichvgbowizujgcej
od 31.07.2007 r.) i to bez wedu ma dag fizycznego oprgnienia lokalu.

Warunkiem wyptatywktadu mieszkaniowego jest optienie lokalu.

Osoby bliskie bytego cztonka Spétdzielni ubiegag se o czlonkostwo i ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu (art. 15 ust. 2 ustaw spotdzielniach mieszkaniowych)
wnosz wktad mieszkaniowy w wysof@ roznicy miedzy aktualmy wartascig rynkowg
lokalu, a pomog ze srodkdw publicznych bez wzglu na dag wygahniecia prawa
do lokalu i zasady wyliczania wktadu mieszkaniowetpzwrotu osobom uprawnionym
W przypadku wygsniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego erstosowania
art. 15 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkanjoty, Spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wart@é rynkowg tego lokalu nie wysza od kwoty jak Spotdzielnia
uzyskata od osoby obejmgej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielng.

Z wartasci rynkowej lokalu potgca se przypadagca na dany lokal cgsé zobowigzarn
Spotdzielni zwjzanych z budow, w tym w szczegoéldoi nie wniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jeli Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej stedkéw
publicznych lub z innychsrodkéw, potgca se rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w cgci przypadagcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat o
ktorych mowa w8 146, a take koszty okrélenia wartasci rynkowej lokalu.

8114
W wypadku wygéaniccia spotdzielczego wiashcowego prawa do lokalu Spotdzielnia
obowigzana jest uci¢ uprawnionemu warté rynkowa lokalu. Przystugujca
uprawnionemu warkg rynkowa lokalu, ustalana w sposOb przewidziany
w ust. 2, nie mze by wyzsza od kwoty, jak Spoéldzielnia—jest—w—stanie—dzyska
uzyskaod nastpcy obejmugcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonagez
Spéidzielne. Ustalajc wartagé rynkowa lokalu rzeczoznawca bierze pod uwagggo
rzeczywisty stan i wyposanie.
Z wartcci rynkowej lokalu potica s¢ nie wniesion przez czionka cz¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacoegWrzacignicty przez Spotdzielwi
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu fapatse kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartei rynkowej lokalu jest oprnienie lokalu.
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§ 115

1. W przypadku rozwizania umowy o budog lokalu przed zawarciem umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawalakalu lub odgbnej whasnéci
lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie witm czes¢ wkltadu mieszkaniowego
lub budowlanego.

2. Jgli rozwiazanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, ng@éo z przyczyn leacych
po stronie Spétdzielni, natay wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozz@nia
umowy.

3. J&li rozwiazanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, ng@db z przyczyn leacych
po stronie czionka, natay wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarprzez
Spoétdzielng nowej umowy o budowdanego lokalu.

8. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

8116

1. Czilonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokat@sprawo do lokalu mieszkalnego,
jest uprawniony daadania, by Spotdzielnia przeniosta nzgo eztonkawtasnaé lokalu
po spetnieniu przez niego warunkow ustawowych.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przyshegujztonkom posiadagym
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokali, ktéryclbskt budowy sfinansowany zostat
srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

3. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przyshegujzionkom posiadagym
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali w domaglegalnego przeznaczenia dla ludzi
starszych lub niepetnosprawnych. Wykaz tych dométala Rada Nadzorcza.

§117
Czionek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasimwve prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego widériokalu po spetnieniu przez niego
warunkow ustawowych.

§118
1. Spditdzielnia jest obowkana pisemnie poinformowa cztonka wnioskujcego
0 przeniesienie wiasioi lokalu o zasadach i trybie rozpatrzenia wnioskéwerminie
sz&ciu miesgcy od dnia ztaenia wniosku o przeniesienie wiasoiolokalu.
2. Spoéidzielnia zawiera umawz osola uprawniom, chyba e nieruchomd@é posiada

nleuregulowany stan prawny—lub—spe#d%@m—nm—gstugwe—prawe—wasnm—mb

3. Do dnia 31 grudnia 2012 roku spotdzielcze lokataeskrawo do lokalu mieszkalnego
moze by przeksztatcone na spotdzielcze whasriowe prawo do lokalu mieszkalnego na

Warunkach okrelonych ustavw [ § 75. —peel—wamnk&em—ze—lekal—pe#efeny—jest—w

§ 119
1. Spodidzielnia jest obowkana podj¢ i wykona* prace przygotowawcze w zakresie
niezkednym dla zrealizowania ztonych przez czionkédw wnioskdw o przeniesienie
wiasndaci lokali.
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2. Koszty prac przygotowawczych niegimych do przeniesienia wiasiob lokali powinny
by¢ rozliczane w ramach poszczegoélnych nieruchimin&zczegbétowe zasady rozliczania
tych kosztow okrda regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

§120
Czionek wnioskujcy zmiare tytutu prawnego do lokalu jest obawany wptaat naleznosci
warunkupce € zmiarg tytutu, w terminie ustalonym przez Zadz Spoétdzielni. Termin ten
powinien by podany w pisemnym zawiadomieniu 0 wyniku rozpati@evniosku o zmiaf
tytutu prawnego do lokalu.

§121
Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesieniasmtaci lokalu oraz koszty zadenia
ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpiséw do égii wieczystej ponosi cztonek, na ktérego jest
przenoszona wiasiélokalu.

8.1. Przeksztatcanie spoéidzielczego lokatorskiegorgwa do lokalu mieszkalnego
w spotdzielcze wtasngciowe prawo do lokalu

§122

Warunki finansowe przeksztatcenia lokatorskiegomaralo lokalu mieszkalnego okiene
w 8§ 124 nie dotycg mieszka obciazonych odsetkami wykupionymi przez lied pastwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pgmpaistwa w splacie niektorych
kredytow mieszkaniowych, udzieleniu premii gwargnggh oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996 r.5) poz. 32 z pt. zm.). W takim
przypadku przeksztatlcenia lokatorskiegwawa do lokalu na od¢bng wilasnaé lub
spoétdzielcze wihasoiowe prawo do lokaludokonuje si na warunkach finansowych
okreslonych w tej ustawie.

§123
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmenie podlegaprzeniesieniu na
odrebng wtasna¢é w budynku wybudowanym z udziatesnodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

8.2. Przeniesienie wilasni@i lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzicze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

8124
Na pisemnezadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielczeatokskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obanana zawrze z tym cztonkiem umow przeniesienia
wiasnaci lokalu po spetnieniu przez niego warunkow ustayich:

§ 125
Whptaty okréglone ustaw, wyliczone przez Spéildziekpiczionek jest zobowrzany wnigé
w-terminie przed zawarcienaktu notarialnegoo przeniesieniu prawa wiasst lokalu na
rzecz cztonka.

§ 126

Wartags¢ rynkowa okrela sk na podstawie przepisbw ustawy o0 gospodarce
nieruchomeciami.
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§ 127
Whiesiona przez czionka nominalna kwota umorzenmidyu lub dotacji, przypadga
zgodnie z ustaw na jego lokal,jest odprowadzana przez Spotdzielrspotdziehia—ma
obowigzek-odprowadZi do budetu pastwa.

§128

Po smierci cztonka Spotdzielni, ktory wyglit z zadaniem przeniesienia wiasioo lokalu
okreslonym w § 124, jeeli brak jest os6b uprawnionych; mahka, dzieci i innych osob
bliskich, ktorym przystuguje roszczenie o penye do Spéidzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego praw#o#lalu, jego spadkobiercy mpgadat
przeniesienia na nich wlasitd lokalu, nawet jeeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje 8i 113 dotycacego rozliczenia z tytutu wkiadu
oraz uznaje 8i iz wniosek o przeniesienie wiasiolokalu zostat zteony w dniu pierwszego
wystapienia zzadaniem przez cztonka Spotdzielni.

§129
Jezeli Spoétdzielnia na mocy jednostronnej czyémgrawnej, ustanowita dla siebie qdna
wiasna¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasndokalu mieszkalnego nie nasipi¢
wytacznie na rzecz czionka, ktoremu przystuguje speétdze lokatorskie prawo do tego
lokalu.

8.3. Przeniesienie wilasn@i lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzicze
wiasnasciowe prawo do lokalu mieszkalnego, zytkowego, garau.

§ 130
1. Na pisemnegdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze smaciowe prawo do
lokalu, Spotdzielnia jest obowrzana zawrzéz tym cztonkiem umogvprzeniesienia na
niego wiasngci lokalu po spetnieniu przez cztonka warunkow ustawych.
2. Warunki uzyskania wiasngci lokali zajmowanych na zasadzie najmu okl® Walne
Zgromadzenie.
3. Warunki uzyskania wtasngci garay okresla Walne Zgromadzenie.

§131
Po smierci czionka Spotdzielni albo osoby nieedacej cztonkiem, ktorej przystugiwato
spoétdzielcze wlasnoiowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wysty z Zgdaniem
przeniesienia wilasnsti lokalu okreslonym w art. 17 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ich spadkobiercy mpgqdaé przeniesienia wiasni lokalu na nich.
W tym przypadku uznaje &i iz wniosek o przeniesienie wiassw lokalu zostat ztdony
w dniu pierwszego wygbienia zzgdaniem przez spadkodagc

§ 132

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wiasco lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spotdzielcze wiasgmowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
prawo do lokalu mytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garahipoteki ustanowione
na tych ograniczonych prawach rzeczowych ataga nieruchomeéci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wiasoidokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelrié w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasidokalu
byla zabezpieczona hipotgkna ograniczonym prawie rzeczowym, zaodochod#
zaspokojenia z lokalu stanagego odgbng witasna¢, powstad w wyniku zawarcia tej
umowy.
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§133
W razie przeksztalcenia spoétdzielczego widsimwego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokaluzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego
w Spoétdzielni w prawo odbnej wiasnéci lokalu lub we wlasn& domu jednorodzinnego
ksigga wieczysta prowadzona do tego prawa stajeksiega wieczyst dla nieruchomexi
zgodnie z art. 24ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. ocksich wieczystych i hipotece
(Dz.U. z 2001 r. nr 124, poz. 1361 i nr 125, pd&68& oraz z 2002 r. nr 169, poz. 1387).

8134
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czyftigrawnej, ustanowita dla siebie qdna
wiasna¢ lokalu, przeniesienie wiasém lokalu mae nasipi¢c wytacznie na rzecz czionka,
ktGremu przystuguje spotdzielcze wiasoimwe prawo do tego lokalu.

§ 135
Do istniepcych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do doméw jedrzinnych i lokal
mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ichsw$ci na rzecz cztonkow stosuje;si
odpowiednio przepisy rozdziahd Astanowionego ustamz dnia 19 grudnia 2002 r. o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz nigkdbr innych ustaw. Do czasu
przeniesienia wkasioi na rzecz cztonka Spoétdzielni maastosowanie zasady:
1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszio na kigadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,zwvagzy spardéd siebie
peinomocnika w celu dokonywania czysob prawnych zwizanych
z wykonywaniem tego prawa, agznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wikasdo domu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu
na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielnad sw posgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela. Peinomocnik (przedstadiaiprawniony jest do udziatu
w Walnym Zgromadzeniu,
2) w razie smierci jednego z mabnkow, ktorym prawo do domu jednorodzinnego
przystugiwato wspolnie, przepis pkt 1 stosujeaipowiednio,
3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy atesiznym ustaleniu wkiadow
budowlanych, wniesieniu przez czionkow tych wktaddwdz tez ich czsci
i przekgciu zobowazah Spotdzielni pokrywajcych reszt naleznosci z tytutu wkiadow
Spotdzielnia przenosi na cztonkéw wiasa@rzydzielonych domow wraz z prawami
do dziatek,
4) przeniesienie wlasgoi domu mae nasipi¢ takze na rzecz spadkobiercow cztonka
lub matonkoéw, jeeli prawo do domu przystuguje im obojgu,
5) czionkowie, oprocz wktadu budowlanego, obaweini & pokry¢ koszty przeniesienia
wiasndci domu, a take udziat w kosztach likwidacji Spotdzielni, o ilezeniesienie
wilasnaci nastpuje w ramach pogpowania likwidacyjnego.

8.4. Przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwiasiti garazu wielostanowiskowego

§ 136
Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje prawo do miejguwastojowego
w wielostanowiskowym gava, Spotdzielnia jest obowzana przeni€ na tego czionka
utamkowy udziat we wspétwlasia tego garau, przy zachowaniu zasadye udziaty
przypadaice na kade miejsce postojoweasrowne. ale—po—dokenaniv—przez—hiego
Przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesielaiakowego udziatlu we wspotwlasitd
garau wielostanowiskowegoztonek zobowgizany jest do
1) sptaty przypadapej na jego lokal cgci zobowhzar Spoétdzielni zwazanych
z budows, o ktérych mowa w art. 17* ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
w tym w szczegolnei odpowiedniej czgsci zadtwzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami,
2) spfaty zadtaenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 1di@tutu
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§ 137
Koszty ustanowienia odbnej wilasnéci wielostanowiskowego gara stanowicego
wspotwiasné¢ cztonkdéw oraz koszty zatenia ksegi wieczystej dla lokalu i wpisu do kg
wieczystej pokrywaj w odpowiednich utamkowych e&iach ci czionkowie, na rzecz
ktc’igych Spoétdzielnia przenosi utamkowy udziat wepddsvtasnaci tego garau zgodnie z art.
177 usm.

§138
Posmierci cztonka Spotdzielni, ktdry wygdit z zadaniem przeniesienia utamkowego udziatu
we wspotwlasngéci garau, jego spadkobiercy magadac przeniesienia na nich udziatu we
wspotwtasnéci garau, nawet jeeli zaden z nich nie jest czionkiem Spétdzielni. W tym
przypadku uznaje &i iz wniosek 0 przeniesienie wiasiwd lokalu zostat zieony
w dniu pierwszego wyspienia zzadaniem przez cztonka Spétdzielni.

9. GOSPODARKA SPOt DZIELNI

9.1. Zasady og0lne

§ 139
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnd na zasadach rachunku ekonomicznego na podstawie
planéw gospodarczych uchwalonych przez Rathdzorcz Spotdzielni
2. Zarzgd Spotdzielni prowadzi ogbnie dla kadej nieruchomdci:
1) ewidencg i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktérych mowart. 4 ust. 1-
2 i 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
2) ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowegodnie z art. 6 ust. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych uwetyliajgcqg wszystkie wplywy
i wydatki funduszu remontowego tych nieruchosuo
3. Rd&nica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nienaenasci a przychodami
z optat zwgksza odpowiednio przychody lub koszty eksploataqgjitrzymania danej
nieruchomaci w roku nasgpnym.
4. Fundusz remontowy jest wspolny w catej Spotdzielni
5. Rada Nadzorcza w Regulaminie Eksploatacji ofee ktére skiadniki kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchonmsgi s¢ kosztami wspoélnymi dla catej Spotdzielni,
ktOre g kosztami cgsci zasobow, a ktore bezfrednimi nieruchomdaci.

8§ 140
Spoétdzielnia mee korzystd z kredytbw bankowych | pyczek do wysokeri
nie przekraczapej najwyszej sumy zobowkan, jaka Spotdzielnia mee zacagmé
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Z@ukcie przez Spotdzielai pazyczki
wewrgtrznej wymaga zgody Rady Nadzorcze).

8141
Spotdzielnia prowadzi rachunkow® i sporadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencjicd®iej
okreslaja zasady rachunkowoi oraz zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zdrz
Spétdzielni.

§ 142
1. Fundusze Spotdzielni stanawi
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) zakladowy funduszwiadczeé socjalnych.
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2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowe] Spotdzieln tym zasady tworzenia
I gospodarowaniasrodkami funduszy, ok&aja regulaminy uchwalone przez Rad
Nadzorca.

§ 143
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 144
1. Nadwyzke bilansows z dziatalndci gospodarczej Spotdzielni przeznaczars czsciowe
pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruahosci, na fundusz remontowy oraz
na dziatalné¢ statutows Spotdzielni zgodnie z uchwaWalnego Zgromadzenia.
2. Strat bilansows z dziatalndci gospodarczej Spétdzielni pokrywaesiv pierwszej
kolejnasci z funduszu zasobowego, ngmsiie z funduszu udzialowego, a rgstie
z funduszu remontowego.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe

§ 145
1. Podejmowanie przez Spoétdziani przedsiwzie¢ inwestycyjnych jest midiwe
po zatwierdzeniu ich zaten organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie
2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinnystwzyga w szczegolnsci:
1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiague bytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalnaytkowy budynkow i lokali,
3) zrodfa finansowania inwestycjisfodki wilasne przysztych aytkownikéw lokali,
kredyt bankowy, innerodia),
4) organizaa} obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowyechzoregulamin rozliczania kosztéw
inwestycji i ustalania wartaci pocatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

9.3. Zarzadzanie nieruchomdciami

§ 146

1. Czionkowie Spétdzielni, ktérym przystuguj spétdzielcze prawa do lokali, ¢s
zobowiggzani uczestniczZy w pokrywaniu kosztéow zwkanych 2z eksploatag)
I utrzymaniem nieruchomsgci w czsciach przypadajcych na ich lokale, eksploatagj
I utrzymaniem nieruchomsgci stanowgcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie opfat
zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Czlonkowie Spotdzielni, dugcy wiascicielami lokali s¢ obowgzani uczestniczy
w pokrywaniu kosztéw zwranych z eksploatagiji utrzymaniem ich lokali, eksploatagj
I utrzymaniem nieruchomgci wspdlnych, eksploatacji i utrzymaniem nieruchosoo
stanowgcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgedz postanowieniami
statutu.

3. Czionkowie Spotdzielni, ktoérzy oczeupa ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo wia odibnej wiasngci lokalu,
sq zobowigzani uczestniczy w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie
wktadoéw mieszkaniowych Ilub budowlanych. Od chwiliogpawienia im lokali
do dyspozycji uiszczapni optaty okr&glone w usgpie 1 albo 2.

4. Wiasciciele lokali nie lkedgcy cztonkami spotdzielni ¢g¢ obowgzani uczestniczy
w pokrywaniu kosztéw zwranych z eksploatagiji utrzymaniem ich lokali, eksploatagj
I utrzymaniem nieruchomgci wspolnych. § oni rownie obowgzani uczestniczy
w wydatkach zwgzanych z eksploatagji utrzymaniem nieruchomgci stanowgcych
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mienie spotdzielni, ktdre ¢ przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby

zamieszkujce w okrglonych budynkach lub osiedlu. Wiaiciele lokali nie lkgdgcy

cztonkami oraz osoby nieghdgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spaédieze

witasnagiciowe prawo do lokalu, mag odptatnie korzysta dziatalnaici spoteczno-

kulturalnej na podstawie umow zawieranych ze Sp@tizq.

. Za optaty z tytutu gytkowania lokali mieszkalnych solidarnie z cztonka spotdzielni,

wiascicielami lokali nie kedgcymi cztonkami spotdzielni lub osobami niegdgcymi

cztonkami spotdzielni, ktorym przystugpjspotdzielcze witassoiowe prawa do lokali

odpowiadag:

1) stale zamieszkgpe w lokalach osoby petnoletnie z wiKiem petnoletnich
zsepnych pozostajcych na ich utrzymaniu, a taje osoby faktycznie korzystge
z lokalu;

2) osoby nie bdgce cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguj spotdzielcze
wilasnaciowe prawa do lokali.

Odpowiedzialné¢ tych osob ogranicza gido wysoksci optat naleénych za okres ich

statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystanlakalu.

§ 147

. Wysokas¢ optat, o ktérych mowa w § 146 jest ustalana nasfaodie:

1) planu kosztow zarzizania nieruchonsaiami,

2) regulamindw rozliczania kosztow zasobami mieszkagii.

. Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow adaania nieruchonfgiami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wk@ci optat za lokale okia

regulamln uchwalony przez R@d\ladzorca Rada—Nad—zereza—eleﬂa—ktere—keszty

. Regulaminy rozllczanla kosztow zasobami mieszkagoiv powinny zawiera

w szczegOlnéci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszcdegch rodzajéw kosztow
(w skali nieruchoméi, zespotu nieruchordoi, jednolicie na cakE zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczewah rodzajow kosztow
(np. 1nf powierzchni uytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu,
wskazania urgdzen pomiarowych) i inne czynniki wplywage na wysok&d
kosztéw(np. posiadane psy),

3) réznicowanie obgjizen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lok@dkale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mazliwosé réznicowania obcizen poszczegOlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nie rowngdmych walorow uaytkowych
i atrakcyjndgci,

. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplr@ymien zawierd w szczegolngci:

1) jednostk organizacyja rozliczania kosztéw dostawy ciepta,

2) fizyczm jednostk rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnepk(rkalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesct),

4) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytutu mé@wnorzdnych waloréw
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nierrgtego swiadczenia ustug dostawy
ciepta,w przypadku ich uzyskania od dostawcy,
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6) terminy ostatecznego rozliczenia zzytkownikami mieszka optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, caglimin zwrotu nadptat lubadania
pokrycia niedoboru.

§ 148

1. Rd&znica medzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodanytutu optat za c.o.
i podgrzanie wody (nadptatady niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniweday
Spoitdzielna, a poszczegolnymi zaytkownikami lokali po zakaczeniu okresu
rozliczeniowego.

2. R&znica medzy kosztami dostawy wody do lokali, a przychodanytutu optat za waog
(nadptata hdz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniuedzy Spoétdzieln,
a poszczegolnymiaytkownikami lokali po zakaczeniu okresu rozliczeniowego

§ 149

1. Opfaty, o ktérych mowa w 8§ 146, powinny dwiszczane co miesi z gory do dnia
15 kazdego miesica.

2. O zmianie wysoksti optat spotdzielnia jest zobogdana powiadomi czionkdéw co
najmniej na 3 miesgce naprzod na koniec miaegia kalendarzowego. W przypadku
zmiany wysokéci optat na pokrycie kosztow niezdteych od spotdzielni,
w szczegolnéi ciepta, energii elektrycznej, gazu, wody oradmdu sciekow, odpadow
i nieczystéci statych, optat publiczno-prawnych spétdzielniaesi obowjzana
zawiadomé osoby o ktérych mowa w 8 146 ust. 1-2 i 4, co nagnpna 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nieZpi®j niZ ostatniego dnia miegca
poprzedzajcego ten termin. Zmiana wysoka optat wymaga uzasadnienia naspiie.

3. Czionkowie spotdzielni oraz osoby nieedace czionkami Spéitdzielni, ktorym
przystuguj spotdzielcze wiasrdgiowe prawa do lokali, oraz wdeiciele nie ledacy
cztonkami spétdzielni mag kwestionowa zasadné& zmiany wysokéci optat
bezpdrednio na drodzeadowej. W przypadku wyspienia na drog sadowa ponosz oni
optaty w dotychczasowej wysoém z wyptkiem optat niezalmych od Spoétdzielni.

4. Od nie wplaconych w terminie naleosci Spotdzielnia pobiera odsetki za zwok
w wysokaci 1,5% (jeden i po6t procent) miesinie. \W—losowych—przypadkacNa
wniosek uytkownika lokalu, Zarzd maze andlowd odsipié¢ od naliczenia cgsci lub
calosci odsetek.

§ 150

Pazytki i inne przychody z nieruchordci wspolnej stiaa pokrywaniu wydatkéw zvazanych
z jej eksploatagj i utrzymaniem, a w &&ci przekraczajcej te wydatki przypadaj
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw weruchomdci wspdélnej. W takim
samym stosunku wdaiciele lokali ponosz wydatki i ckzary zwhzane z utrzymaniem
nieruchomeéci wspolnej w cgsci nie znajdujcej pokrycia w peytkach i innych
przychodach. Zasd maze — na wniosek wkszaci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potgonych w obgbie danej nieruchondoi — ustalé zwigkszenie optat.

§151

1. Podstawowy zakres oboyzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wextrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany piondw instalacji wodmmiwej, gazowej, cieptej wody,
kanalizacji, centralnego ogrzewania wraz z grzeymk instalacji elektrycznej.
Szczegobtowy zakres tych obawkow okréla w regulaminie Rada Nadzorcza.

2. Walne Zgromadzenie nie rozszerz§ obowizki Spétdzielni odnénie napraw i wymian
wewnmntrz lokali poza zakres okilony w ust. 1, uchwala¢ na ten cel dodatkowe odpisy
na fundusz remontowy.

3. Rada Nadzorcza okila w regulaminie zasady ¢xiowej refundacji za wymianokien.
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§ 152
. Naprawy wewntrz lokali nie zallczone do obougnkow Spo+d2|eln| oquajq czionkow
zajmuHcych te Iokale S A Ay TYRVVENS:

. Naprawa wszelkich uszkodze powstatych z winy czionka Iub  0s6b
Z nim zamieszkatych ohkgzia cztonka Spoétdzielni.

. Naprawy wewantrz lokalu zaliczone do obowikdéw cztonka oraz odnowienie lokalu
mog by¢ wykonane przez Spotdzietntylko za odptatnécia zainteresowanego cztonka,
poza optatami uiszczanymi zaywanie lokalu.

. Szczegotowy zakres oboagkdéw remontowych obgkajacych cztonkdw oraz
Spotdzielng okresli regulamin uchwalony przez Radladzorcaz.

§ 153

. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy dla éaiozasobowSpotdzielni Finansowanie
remontdw obecizajacych Spéidzielni jest realizowane zbiorczo wedlug planéw
rzeczowo-finansowych uchwalanych przez &bédzorca.

. Roczne plany remontowe opracowywane dla poszczegolnychnieruchomaci

i oplnlowane przez Spo+d2|elcze Rady OS|eékaiem—sel+damege—|—w—u-zasadmeneJ

. Spold2|eln|a prowad2| wyodbnlorq dla k&dej nleruchomﬁ:l ewidencg wptywow
i wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.

. Uchwalane przez RadNadzorcz plany rzeczowo-finansowe gospodardodkami
funduszu remontowego zasobd8potdzielni powinny zmierza do zréwnowsgenia
wpiywow i wydatkow tego funduszu w ramachzklaj nleruchomdm W—skah—pea#zaejl

aci

. Kwoty wptacone z tytutu przeksztatcenia lokatorgkigorawa do lokalu mieszkalnego na
witasnaciowe prawo do lokalu lub przeniesienia wtagndokalu na cztonka nie zostan
wpisane na poczet wptat na fundusz remontowy pdgpeych od osob, na rzecz
ktorych spotdzielnia dokonata przeksztalcenia prdwla przeniosta wiasréé lokalu
(art. 6 ust.2 i 3 ustawy z dnia 14 czerwca 2007 rokzmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i niektérych innych ustaw).

§ 154

. Przez dodatkowe wypogenie lokali rozumie si nie zaliczane do kosztéw inwestycji
naktady poczynione zérodkéw cztonkéw lub innych aytkownikdw na wyposzenie

i wykonczenie lokali, majce charakter trwaty i podnagze wartd¢ uzytkowa lokali.

. Dodatkowe wyposeenie i wykaczenie lokali, jéli nie jest wykonane za greednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spoétdzielni wowczas, goiglaczone jest ze zmianami
w uktadzie funkcjonalno —aytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi—upionéw
instalacyjnychgcian zewstrznych i dachéw.
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3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie apisywane na wklady mieszkaniowe
i budowlane czlonkéw. W przypadku ustania tytutiavanego do lokalu warfo
dodatkowego wyposgania i wykaczenia jest uwzgthniana przy ustalaniu rynkowe;j
wartasci lokalu.

4. W przypadku przeksztalcania tytulu prawnego do Iliokatatngci wymagane
od wytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia meog obejmowaé wartcci
dodatkowego wyposgania i wykaczenia sfinansowanego przez/tkownika lokalu.

9.4. DzialalnG¢ spoteczno-kulturalna

§ 155
1. Zrodta finansowania dziataln§ci spoteczno-kulturalnej okréla uchwata Walnego
Zgromadzenia.
2. Zasady dziatalngci spoteczno-kulturalnej okréla regulamin uchwalony przez Rad
Nadzorcz.
3. Wysokaé¢ wydatkdw okréla roczny plan gospodarczy zatwierdzony przez dRad
Nadzorcz.

10. PRZEPISY PRZEXCIOWE | KO NCOWE

§ 156
Uchwaly Zebrania Przedstawicieli Cztonkdw petdj w sprawach, dla ktérych wedtug
niniejszego statutu wikciwe jest Walne Zgromadzenie nadal obgwijq.

§ 157
Uchwalone zmiany statutu wchadzv zycie z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru
Sadowego.

§ 158
W razie likwidacji Spotdzielni ag¢ maptku Spétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego
Zgromadzenia , jest dzielona weéziach rownych nmidzy aktualnych cztonkéw Spotdzielni.

§ 159
Uchwak o ktérej mowa w art. 24 ust. 1 ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach

le podejmug na zebraniu -Szezegélowy-tryb-zwebpwania-zebrania,
=IA'--- HlalalVy J olala aYalll '.-- Lchwalony a a !.v'.

§ 160
Wybory-doPrezydiow Samogdow Nieruchomdci odbywag sie rownolegle (w tym samym
roku) do wyborow Rady Nadzorczej, z tyy@ wobec przedienia ich kadencji do 2013
roku. Najblizsze wybory oddulg sie w 2013 roku.

§ 161

W 2010 roku wybrana zostanie Rada Nadzorcza w petdg-osobowym sktadzie na
trzyletnia kadena.
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Niniejszy statut zostat uchwalony przez
Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli Cztonkow
Bydgoskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
WAniu....oovii, 2010 roku
| zarejestrowany w gglzie Rejonowym w Bydgoszczy
wdniu.........oo.....
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