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Walne Zgromadzenie czy ZPCz?

SZANOWNI CZEONKOWIE BSM

Wprowadzona z dniem 31 lipca 2007 roku znowelizowana ustawa o spétdzielniach
mieszkaniowych wniosla szereg powaznych i wielce pozytecznych dla czlonkow spoétdzielni
mieszkaniowych zmian, ale jednocze$Snie wprowadzila sporo zamieszania w systemie
prawnym. Kilkanascie przepisow ustawy zostalo zaskarzonych do Trybunalu
Konstytucyjnego, ktory ich znaczaca czeS¢ uznal za niekonstytucyjne. Ponadto czesc
przepisow w ustawie jest niezbyt precyzyjnie okreslona, co stanowi przedmiot wielu sporéw
sadowych. Jednym z nich jest kwestia legalnosci funkcjonowania Zebran Przedstawicieli
Czlonkow, jako najwazniejszego organu samorzadowego w spotdzielniach.

Zarzad BSM na podstawie zebranych opinii prawnych przyjal, iz do chwili
zarejestrowania Statutu organem wiladnym by uchwali¢c wymagane przez obecny stan
prawny zmiany w Statucie, jest w naszej Spotdzielni nadal ZPCz. Wynika to z art83 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz z art.9 ust.2 ustawy zmieniajacej powyzsza w 2007
roku. Pierwszy przepis dotyka kwestii warunku wprowadzenia w spéldzielniach Walnego
Zgromadzenia w czesSciach, a tylko takie rozwigzanie przewidujemy dla prawie 15 tysiecy
czlonkow BSM. Przepis ten zaklada, iz to rozwigzanie jest mozliwe do zastosowania tylko w
przypadku, kiedy Statut Spoéldzielni tak stanowi. Dopoki takiego zapisu w statucie nie ma,
nie mozemy organizowaé Walnego Zgromadzenia w czeSciach, jedynie jako jedno
zebranie dla wszystkich czlonkow naszej Spoldzielni. Poniewaz pierwszoplanowym
zadaniem jest uchwalenie statutu, Zarzad nie wyobraza sobie procedowania zmian
statutowych przy audytorium liczacym kilkuset lub kilku tysiecy czlonkow. A z taka
frekwencja nalezy sie liczy¢ na jednym zebraniu. Najtrudniej wyobrazi¢ sobie liczenie
glosow przy zatwierdzaniu kazdej zmiany do wniesionego projektu na zebraniu, bo jest ono
w praktyce nie do zrealizowania.

Drugi przepis ( art. 9 ust.2) wyraznie stwierdza, iz Zebranie Przedstawicieli Czlonkéow
dziala w Spoéldzielni do czasu zarejestrowania zmian statutowych. A poniewaz do tej pory
zmiany Statutu w BSM nie zostaly uchwalone, o czym na biezaco byliscie Panstwo
informowani, Zarzad uwaza iz organem uprawnionym do uchwalenia Statutu jest ZPCz.
Stad tez zaplanowaliSmy posiedzenie Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli Czlonkow
na dzien 12 marca b.r. z porzadkiem obrad zawierajacym zmiany statutowe oraz pakiet
projektow uchwal o tematyce gospodarcze;j.

Wszystkie te projekty byly szczegélowe prezentowane na ostatnich Zebraniach Grup
Czlonkowskich w styczniu i lutym br.

Zarzad BSM informuje jednak Panstwa, iz uwzgledniajac zgloszone tych zebraniach
watpliwosci i uwagi niektorych cztonkow Spoldzielni odnosnie braku kompetencji Zebrania
Przedstawicieli Czlonkow do podejmowania uchwal ( nawet w ogodle ), zdecydowal o
wycofaniu z porzadku obrad na najblizsze Nadzwyczajne ZPCz, calego pakietu
przygotowanych projektow uchwal gospodarczych, poza projektem uchwaly o zmianie
statutu.

Wychodzimy bowiem z zalozenia, iz zapowiedziane przez niektorych czlonkow
zaskarzenia do sadow wszystkich uchwal, ktore podjetoby najblizsze NPZCz,
spowodowatoby nieuchronnie wstrzymanie ich realizacji na dtuzszy i trudny do okreslenia
okres tj. czas trwania postepowania sadowego.



Przyjmujac zatem to rozwiazanie unikamy potencjalnie sporéw sadowych w
powyzszym zakresie i okreslonych kosztow, tym bardziej, ze zréznicowane jest od roku
2008 orzecznictwo sadow w kwestii funkcjonowania w spoéldzielniach mieszkaniowych
ZPCz, jako najwazniejszego organu w spoldzielniach mieszkaniowych.

Informujemy jednak, ze wyrok Sadu Najwyzszego z 8 stycznia 2010, Sadu
Okregowego w Warszawie z 4 listopada 2009 roku - oraz opinia Ministerstwa
Infrastruktury z 15 stycznia 2010 roku - przy spelnieniu okreslonych warunkoéw,
sankcjonuja jako legalne funkcjonowanie i uchwaly tego organu.

Chcemy wiec skorzystac z tej szansy, jaka jest jeszcze ZPCz, na ktore przyzwala
obecny stan prawny oraz informacje pozyskane z KRS —u Bydgoszcz, instytucji ktora
bedzie nasz Statut rejestrowac. W ostatnim czasie do KRS — u trafily Statuty z dwoch
spotdzielni mieszkaniowych z Bydgoszczy, ktére zostaly uchwalone przez ZPCz. Oba
statuty zostaly przez KRS przyjete i trwaja prace w zakresie ich rejestracji.

Wyrazamy zatem nadzieje, ze NZPCz uchwali nowy Statut, ktory po zarejestrowaniu
w KRS Bydgoszcz bedzie zawieral zapisy pozwalajace na zorganizowanie w BSM
w czerwcu br. Walnego Zgromadzenia w czeSciach.
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