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Wprowadzenie

Mamy juz przynajmniej w kalendarzu por¢ roku, z ktéorg wigzemy
najwicksze nadzieje 1 plany, bo wiosna zawsze porusza nas i poprawia
samopoczucie.

Spieszymy wiec z dobrymi wieSciami dla wszystkich mieszkancow
Bydgoskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, przekazujagc dobre wyniki dziatalno$ci
Spotdzielni za rok 2017, ktére zostaly zbadane 1 potwierdzone przez bieglego
rewidenta. W swoim sprawozdaniu biegly potwierdzit prawidtowo prowadzone
poszczegdlne ksiegi rachunkowe, na bazie ktorych dane zawarte w sprawozdaniu
finansowym nalezy traktowac jako obowigzujace.

Ma to istotne znaczenie, gdyz osiggniety wynik finansowy w zakresie
dodatkowych przychodéw finansowych netto, jest wielce znaczacy, bo wartos¢
nadwyzki bilansowej wynosi 4,046 mln zl. Zarzad pragnie zaznaczy¢, iz na tle
koniunktury gospodarczej w handlu detalicznym 1 drobnych ustugach, a takze w
odniesieniu do wysokosci odsetek od lokat terminowych, osiggniecie tego
wyniku wcale nie byto tatwe.

Wigcej szczegotow w artykule traktujagcym o sprawozdaniu finansowym
oraz w skrotach sprawozdan Rady Nadzorczej 1 Zarzadu. W calosct z tymi
dokumentami mozna si¢ zapoznac¢ po zalogowaniu si¢ jako cztonek Spoétdzielni
na stronie internetowe] BSM, beda one takze wylozone w Spotdzielni - w
siedzibach administracji i zarzadu - od pierwszych dni kwietnia.

Biegty rewident pozytywnie ocenia przygotowane sprawozdanie finansowe
oraz sytuacj¢ majatkowo-finansowa Spotdzielni, ktora jest jednoznacznie
stabilna 1 zadawalajaca.

Rok 2017 dzigki prowadzonym systematycznie intensywnym wysitkom
windykacyjnym w Spoéldzielni to kolejny rok, w ktorym nie wzrosty zadtuzenia
w optatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych. Stowa uznania nalezg si¢ takze
cztonkom Komisji spoleczno-kulturalnej Rady Nadzorczej, ktorzy prowadza
bezposrednie rozmowy z dtuznikami na wszystkich Osiedlach Spotdzielni.



Informujemy tez o zmianach kadrowych na szczeblu Zarzadu oraz na
poziomie administracji, co jest szczegdlnie istotne dla prowadzenia dziatalnosci
Spotdzielni.

Toczy si¢ zycie kulturalne w domach kultury Spotdzielni, informujemy o
nich w Informatorze ilustrujac je fotografiami.

Zachg¢camy zatem do lektury tego wydania Informatora.



Rozdzial I — Sytuacja biezaca w Spoldzielni.

1.Podstawowe informacje o sprawozdaniu finansowym za 2017
rok oraz sprawozdanie bieglego rewidenta o wyniku jego badania.

Podstawowe informacje o sprawozdaniu finansowym za rok 2017 oraz
sprawozdanie bieglego rewidenta z jego badania.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni sktada si¢ z kilku podstawowych
dokumentow, w tym:

1.
2.

3.

4.

5.

6.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

Bilansu Spotdzielni, ktory na dzien 31.12.2017 r. wykazuje po stronie
aktywow 1 pasywow sume 139 010 380, 93 zt .

Rachunku zyskéw(strat) - wykazujacego zysk netto w kwocie
4 046 233,66 zt.

Zestawienie zmian w funduszu wlasnym - zmniejszenie o kwote
6 365 896,33 zl.

Rachunek przeptywow pienieznych - zmniejszenie o kwote
230 878,55 zt.

Dodatkowe informacje 1 objasnienia.

Dokumenty te zawieraja bardzo istotne dane liczbowe - dlatego tez
niezwykle waznym dla sprawozdania jest opinia niezaleznego bieglego
rewidenta, ktérego w ramach konkursu ofert wybiera co roku Rada Nadzorcza.

Sprawozdanie biegtego rewidenta zawiera bowiem ocen¢ sprawozdania
finansowego Spotdzielni. W odniesieniu do sprawozdania finansowego za rok
2017 biegty rewident stwierdzit, 1z:

1.

Sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej 1 finansowej Spotdzielni na dzien 31.12.2017 r. oraz jej
wyniku finansowego za miniony rok gospodarczy.

. Zostato ono sporzgdzone prawidtowo 1 zgodnie z wymogami ustawy o

rachunkowosci na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych.

. Jest zgodne z obowigzujacymi w Spoétdzielni przepisami prawa i

postanowieniami statutu Spotdzielni.



Biegly przedstawit sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania
finansowego Spotdzielni za rok 2017 Radzie Nadzorcze;.

Potwierdzenie przez bieglego rewidenta prawidlowo przedstawionych
wynikow finansowych Spotdzielni jest waznym 1 pozytywnym faktem dla
wszystkich czlonkow Spoéldzielni, gdyz stanowisko bieglego sankcjonuje
korzystne wyniki uzyskane za rok 2017.

Z koniecznosci w tym Informatorze zamieszczamy tylko wielki skrét catego
sprawozdania, z ktorym mozna si¢ zapozna¢ w siedzibie zarzadu, a takze po
zalogowaniu si¢ jako cztonek Spotdzielni — na stronie internetowej Spotdzielni:
www.bsm.bydgoszcz.pl

2. Skrot sprawozdania Rady Nadzorczej za 2017 rok.

Zgodnie z § 50 ust. 1 pkt.8 Statutu BSM, Rada Nadzorcza przedktada
Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swojej dziatalnosci w 2017 roku.

W 2017 r. mialy miejsce zmiany wprowadzone ustawag o spdidzielniach
mieszkaniowych z dnia 20 lipca 2017r., wchodzace w zycie z dniem 9 wrzesnia
2017 roku 1 wynikajace z tego tytutu okreslone dzialania organizacyjne dla
Spotdzielni.

Od 9 wrzesnia 2017 r. obowigzuje znowelizowana ustawa o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawa - Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawa - Prawo
spotdzielcze. Wraz z wejsciem w zycie zmian ustawowych, faktyczny status
prawny spotdzielni mieszkaniowych ulegl zasadniczej zmianie, roznicujg je w
niespotykany dotad sposob. W praktyce spoéidzielni mieszkaniowej nadal
wystepuja problemy interpretacyjne dotyczace stosowania znowelizowanych
przepisdOw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

W 2017 roku nastgpita zmiana w sktadzie osobowym Rady Nadzorczej. W
zwigzku z objeciem stanowiska kierownika Administracji Osiedla Srodmiescie
BSM, na podstawie § 48 p. 6 Statutu BSM z cztonkostwa w Radzie Nadzorcze;j
zrezygnowal z dniem 15.08.2017 r. Pan Jozef Galczynski. Na jego miejsce z
dniem 28.09.2017 wszedl Pan Mirostaw Hernet, ktory w wyborach do Rady
Nadzorczej przeprowadzonych podczas Walnego Zgromadzenia w 2016 roku
uzyskal w kolejnosci najwigkszg liczbe gtosow.


http://www.bsm.bydgoszcz.pl/

Ponadto Rada Nadzorcza, jako pracodawca wobec cztonkow Zarzadu,
sprawnie dokonata zmiany obsady stanowiska Z-cy Prezesa ds. technicznych, w
zwigzku z przejSciem na emerytur¢ z dniem 28 sierpnia 2017r. Pani Aleksandry
Domke i1 powotaniem na to stanowisko Pana Wojciecha Michalaka.

Rada Nadzorcza BSM w 2017 roku podjeta 66 uchwat i tak migdzy m.in:
1. W zakresie dzialalno$ci finansowo — gospodarczej podjeto 9 uchwal, w

tym dotyczacych:
— sprawozdan finansowych, analiz ekonomicznych, planow gospodarczych.

2. W zakresie zmian regulaminéw wewnetrznych Spoldzielni podjeto
4 uchwaly.

Wprowadzone w drodze uchwal zmiany mialy na celu aktualizacje i
konieczno$¢ dostosowania do zgodnos$ci regulamindéw z aktami prawnymi
wyzszego rzedu, gtownie z ustawami. Ponadto Rada Nadzorcza wprowadzata
nowe korzystne dla Spotdzielni rozwigzania merytoryczne. Dotyczy to
Regulaminéw: Zarzadu, Komisji statych RN, przetargéw i1 Rozliczania kosztow
CO.

3. W zakresie spraw czlonkowskich podjeto 20 uchwatl dotyczacych m.in.:
e pozbawienia cztonkostwa poprzez wykreslenie, oraz przywracanie
praw czlonkowskich;

Od 9 wrzesnia 2017 zaczela obowigzywaé ustawa z 20 lipca 2017 o
spotdzielniach mieszkaniowych, ktora zlikwidowata dotychczasowe kompetencje
Rady Nadzorczej w tym zakresie.

4. W zakresie spraw organizacyjnych i pracowniczych Spoldzielni
podjeto 23 uchwal dotyczacych m.in.:

Walnego zgromadzenia, Struktury organizacyjnej Spotdzielni, Funduszu
ptac, wynagrodzen cztonkow Zarzadu.

5. W zakresie dzialalnosci i organizacji Rady Nadzorczej podjeto 6
uchwal, w tym powotanie komisji czasowe;.

Powotanie komisji czasowych miatlo na celu podjecie bezposrednich
dziatan kontrolnych w zakresie wyznaczonym przez Rad¢ Nadzorcza, otrzymane
wyniki potwierdzily prawidtowa gospodarke finansowg i remontowg Spotdzielni.
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6. W zakresie spraw gruntowych podjeto 4 uchwaly

W okresie sprawozdawczym Komisje stale Rady Nadzorczej realizowaty
zadania regulaminowe zgodnie z przyjetymi planami pracy, a w szczegolnosci:

Komisja Rewizyjna, zajmowala si¢ opiniowaniem Kkierunkow dziatalnoSci
gospodarczej 1 planow gospodarczych Spotdzielni, oceng wykonania zadan
spoteczno — gospodarczych, projektow regulaminow, a takze analizowaniem
skuteczno$ci windykacji zadluzen i1 kontrolg wykonania przez Zarzad Spoétdzielni
zalecen pokontrolnych.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, analizowata i opiniowala
plany gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywata okresowych
przegladow zasobow Spoldzielni, a jej przedstawiciele uczestniczyli, jako
obserwatorzy we wszystkich przetargach.

Komisja ds. Dzialalnosci Spolecznej i Kulturalnej, analizowata plany pracy
dziatalnos$ci spotecznej 1 kulturalnej w domach kultury 1 na osiedlach, oceniata t¢
dziatalnos¢, a takze przeprowadzala rozmowy z dluznikami wskazujac im
mozliwosci sptaty zalegtosci.

W wyniku prowadzenia przez Rade¢ Nadzorcza dziatalnosci w zakresie
statutowych kompetencji kontrolnych, mozemy stwierdzi¢, iz  dziatalnosé
Spotdzielni byla prowadzona poprawnie, z systematyczng troskg 0 dobro
mieszkancow 1 kontrahentow.

Oceniajac  kondycje¢ finansowa 1 gospodarczg naszej Spotdzielni mozemy
by¢ dumni z bycia jej cztonkami. Dzigkujemy wszystkim czionkom Spoétdzielni,
dzialaczcom Rad Nieruchomosci, Rad Osiedli, Zarzagdowi Spoéldzielni 1 jej
pracownikom za zaangazowanie w realizacje¢ stawianych zadan.

Naszej Spotdzielni zyczymy kolejnych lat pomyslnego rozwoju.

Sprawozdanie zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu
plenarnym w dniu 22 lutego 2018 roku.



3. Skrot sprawozdania Zarzadu za 2017 rok.

Zgodnie =z art. 8 § 1 ustawy Prawo Spoldzielcze oraz
art. 49 ustawy o rachunkowosci Zarzad Bydgoskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
jest zobowigzany przygotowa¢ 1 przedstawi¢ sprawozdanie z dziatalnosci
Spotdzielni za rok 2017.

Poniewaz Sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni za rok 2017 liczy 36 stron, w
tym 25 tabel, w Informatorze przedstawiamy jedynie informacje najwazniejSze.
Sprawozdanie zawiera:

1. Informacje ogolne.

2. Zagadnienia cztonkowsko-mieszkaniowe.

3. Wyniki finansowe i gospodarcze.

4. Wyniki eksploatacji w nieruchomosciach na dzien 31.12.2017 r,

a) mieszkaniowych,

b) garazowych.

Wyniki  finansowe w lokalach uzytkowych (spotdzielcze prawo
wlasnosciowe 1 wlasnos$¢ odrebna).

6. Strukture kosztow utrzymania lokalu mieszkalnego.

7. Koszty zarzadzania 1 administrowania.

8. Srednie zatrudnienie i wynagrodzenie.

9. Koszty eksploatacji dzwigdéw osobowych.

10. Koszty sprzatania.

11. Koszty dostawy ciepta 1 innych mediow.

12. Zaleglosci z tytutu optat 1 windykacja naleznosci.

13. Gospodarka lokalami uzytkowymi w najmie i dzierzawa terenow.
14. Dziatalno$¢ remontowa, stan poszczegolnych funduszy remontowych.
15. Dziatalno$¢ inwestycyjna.

16. Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna.

17. Kontrole zewngtrzne w spotdzielni 1 ich wynika.

18. Zamierzenia spotdzielni na najblizsza przysztosc.

19. Podsumowanie.

o1

1. Informujemy, iz zmienit si¢ sktad osobowy Zarzadu, o czym szczegotowo w
dalszej czgsci Informatora. Nadmieniamy, 1z cztonkowie Zarzadu uzyskali na
Walnym Zgromadzeniu 2017 roku absolutoria oraz pozytywne oceny za
dziatalnos¢ w roku 2016 ze strony Rady Nadzorczej.

Zarzad odbyl 33 posiedzenia protokotowane 1 podjal 100 uchwal. Poza
posiedzeniami w trybie zespotowym oraz indywidualnym czionkowie zarzadu
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prowadzili ciagly proces zarzgdzania zasobami oraz majatkiem wspdlnym
cztonkow, w tym zasobami finansowymi. Pehili nadzér nad pracg 5-ciu
administracji osiedlowych. Realizowali takze zadania wynikajace z uchwat
Walnego Zgromadzenia oraz stawianych przez Rade Nadzorcza.

. W zasobach Spoldzielni pozostawato nadal 142 nieruchomosci
mieszkaniowych (nie wyodrgbnila si¢ zadna Wspdlnota) oraz 55 zespolow
garazowych i 297 lokali uzytkowych.

Na dzien 31.12. 2017 r. Spétdzielnia liczyta 14 776 lokali mieszkalnych
oraz kilkaset lokali pozostatych.

W zwiazku z tym, ze 20 lipca 2017 r. Sejm uchwalit Ustawg o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postgpowania
cywilnego 1 prawo spotdzielcze w zakresie dotyczacym spoéidzielni
mieszkaniowych nastgpity istotne zmiany w liczbie cztonkéw. Zgodnie z
w/wym. ustawg kazdy kto posiada spoéidzielcze lokatorskie 1 spotdzielcze
Wiasnosciowe prawo do lokalu stat si¢ cztonkiem spotdzielni z mocy prawa.

Cztonkostwo z mocy prawa na dzien 09.09.2017 r. nabyto 3 260 oséb (liczba
ta ulegnie zmianie poniewaz nie zostala zakonczona analiza wszystkich
lokali), w tym 841 os6b uzyskalo cztonkostwo w wyniku posiadania tytulu
prawnego do lokalu, a takze 2 419 oséb jako wspotmatzonkowie tych
cztonkéw, ktorym przystugiwato wspolne prawo do lokalu.

Warto zauwazy¢, iz nabywcy cztonkostwa z mocy ustawy nie wnoszg zadnych
oplat, czyli nie wnosza ani wpisowego ani udziatow.

. W warunkach pogarszajacej si¢ koniunktury gospodarczej dla rynku drobnych
ustug i handlu, a takze przy niskich oprocentowaniach terminowych lokat
bankowych, Spéldzielnia osiggneta nadwyzke bilansowa czyli zysk netto - w
kwocie 4 046 233,66 zt, co nalezy uzna¢ za fakt pozytywny i zadawalajacy.

.Jesli idzie o wyniki rozliczen eksploatacji w nieruchomosciach
mieszkaniowych, nalezy zauwazy¢, 1z w wigkszosci nieruchomosci uzyskane
zostalty nadwyzki (77 nieruchomosci), ich poszczegdlne wartosci zostaty
zgodnie z ustawa o sm (art. 6 ust.1) ujete w kalkulacjach optat na konserwacje
1 utrzymanie nieruchomosci w roku biezagcym, jako przychody tych
nieruchomosci. W podobny sposob zostaty przeniesione pozostate wyniki z
nieruchomosci z niedoborami, jednakze na poczet kosztow eksploatacji
poszczegolnych nieruchomosci.



5. Optaty zalezne od Spétdzielni utrzymane zostaly w 2017 r. na poziomie -
28,86 % (za okres poprzedni - 29,95%) z kolei optaty niezalezne od
Spotdzielni w 2017 r. - 71,14 % (poprzednio 70,05 %). Tendencja zmian
utrzymuje si¢ bez zmian, maleje systematycznie udziat optat zaleznych od
Spotdzielni.

6. Laczne jednostkowe koszty zarzadzania i1 administrowania dla lokali
mieszkalnych wyniosty 0,83 z/m2/m-c (za rok poprzedni - 0,80 z/m2/m-c),
natomiast optaty dla czlonkéw wynosity 0,52 zl/m2/m-c, jako Ze rdznica
zostata pokryta w ramach dofinansowania z nadwyzki bilansowej za rok 2016
w kwocie ok. 2,74 min zt.

7. Srednie zatrudnienie wyniosto lacznie 202,99 etatéw wobec 203 etatow
planowanych, przy czym 5,41 % ectatow stanowilo zatrudnienie w ramach
zastgpstwa za nieobecnych w dluzszym czasie pracownikow. Najwigksze
problemy z zatrudnieniem wystapity w grupie sprzataczek, wsrod ktorych
odnotowalismy najwigkszg liczbe z wydtuzonymi zwolnieniami lekarskimi.

8.  Fundusz plac 1acznie ze §wiadczeniami indywidualnymi dla pracownikow,
wynikajacych z UZP zostat wydatkowany w 99,97 %.

9. Zgodnie z wieloletnim Planem Remontéw Dzwigéw (uchwata Walnego
Zgromadzenia nr 27/2010) w latach 2010-2017 wymieniono 64 dzwigi oraz
jeden zmodernizowano. W roku ubieglym zamontowano 6 nowych dzwigdw,
ktore zapewniaja zjazd kabiny do poziomu zerowego, co wymagato
dodatkowo przebudowy klatek schodowych na poziomie parterow oraz
wymieniono 1 dzwig w istniejacym szybie. Spotdzielnia moze poszczycic€ si¢
w tych przypadkach zdolno$cig do pokonania tych trudnosci technicznych.

10. Osiagniety $redni  wskaznik kosztow  sprzatania w  Spotdzielni
(0,36 zt/m°/m-c) jest wyraznie konkurencyjny na bydgoskim rynku sprzatania
zasoboOw mieszkaniowych.

11. W roku 2017 w lokalach mieszkalnych nie wzrosta kwota zadtuzenia, gdyz
zadtuzenie na lokalach mieszkalnych wyniosto wg konta ksiegowego na dzien
31.12.2017r. - 2864 213 zl, w tym kwota zadluzenia niewymagalnego
(niedoptaty z rozliczenia CO z terminem ptatnosci do konca stycznia 2018r.)
367.420 zt, Poniewaz zadluzenie uzytkownikow lokali mieszkalnych na dzien
31.12.2016 wynosito - 2 806 266 zt, mozna stwierdzié, iz zadluzenie zmalato o
okoto 360 tys. zt. Jest o efekt intensywnych dziatan windykacyjnych
etatowych shuzb spoéldzielczych, ktore obejmuja tysigce czynnosci w roku, a
takze spotkan z dluznikami przeprowadzanych systematycznie przez komisje

spoleczno-kulturalng Rady Nadzorczej.
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12. W 2017 r. Spdidzielnia zarzadzata 297 lokalami uzytkowymi w najmie oraz
realizowata 95 umoéw na dzierzawe terenow pod parkingi, pawilony handlowe
| uslugowe oraz garaze blaszane. Z tego tytulu Spoéldzielnia uzyskata za
2017 r. dochody w wysokosci 3906 542 zt brutto, ktore weszly w sktad
nadwyzki bilansowe;.

13. W roku 2017 r. wykonano remonty w nieruchomos$ciach mieszkalnych na

ogbdlng kwote 13 205 859 zt (w roku poprzednim 8.843.826 zl.), co przy
znaczacym ich kwotowym rozdrobnieniu, a takze niematych problemach z
wyborem wykonawcow, stanowi 0 znaczacym wysitku Spéldzielni, w tym
stuzb techniczno-administracyjnych. Ten znaczacy wzrost robot remontowych
- to rezultat zaangazowania takze kierownictw poszczegdlnych administraciji.

Najwicksze wydatki zostaly poniesione m.in. na:

- roboty instalacyjne 4.557.221 zk
- remonty chodnikoéw 1 parkingdw 3.376.196 zt
- remonty elektryczne 625.105 zt
- roboty na terenach zielonych 1.229.454 7k
- remonty klatek schodowych 764.852 zt
- roboty og6lnobudowlane 610.839 zi

14. Stan funduszy remontowych nieruchomos$ci mieszkaniowych na dzien
31.12.2017 r. zamyka si¢ sumg /7,504 mln zt. Stan ten zmniejszony zostat w
ciggu ostatniego roku o kwote ok. 3,4 min zt. Systematycznie trwa proces
dostosowywania wysokosci optat (odpisow) na fundusze remontowe
nieruchomosci, by osiggnac¢ ich stan zrownowazenia, czyli by w dyspozycji
kazdej nieruchomosci byly okreslone s$rodki finansowe na realizacje
zaplanowanych w nieruchomos$ciach robot remontowych. Nastgpito
zmniejszenie nadwyzek tych stanow w wielu nieruchomosciach, co przetozyto
si¢ na zmniejszenie oplat biezacych.

15. Zgodnie ze statutem Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ spoleczno -
kulturalng. Dziatalnos¢ ta jest prowadzona w Domach Kultury ,,Orion” 1
,,Arka”, a takze bezposrednio na osiedlach. O programie imprez na osiedlach i
ich finansowaniu, wspotdecydowaly zgodnie z Regulaminem Spoétdzielcze
Rady Osiedli, w ramach przyznanych $rodkow, ujetych w Planie
Gospodarczym Spotdzielni na rok 2017. Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna w
roku 2017 to takze zaplanowane spotkania z dziataczami, festyny, wieczory
poetyckie, prelekcje 1 pokazy dotyczace réoznych dziedzin zycia, koncerty
kameralne, recitale, wystawy plastyczne i fotograficzne. Laczne koszty tej
dziatalnosci wyniosty 721 331 zt.
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16. Podsumowujac rok 2017 nalezy stwierdzi¢, iz uzyskane wyniki sg bardzo
dobre 1 potwierdzaja, 1z Zarzad Spoéldzielni 1 inne organy dokladajg wielu
staran, aby racjonalnie gospodarowac¢ srodkami finansowymi, realizujac przy
tym w pelni wszystkie zadania statutowe oraz uchwaty organow.

Dzigki tym wysitkom Spotdzielnia znajduje si¢ w dobrej kondycji finansowe;,
co pozwala na zachowanie plynnosci finansowej 1 dalszej stabilizacji
ekonomicznej Spoéldzielni jako ustawowego zarzadcy zasobow. Z kolei
stabilizacja finansowa przeklada si¢ dalej na racjonalne obcigzenia finansowe
w optatach eksploatacyjnych za uzytkowanie lokali.

Z koniecznosci w tym Informatorze zamieszczamy tylko wielki skrét catego
sprawozdania, z ktorym juz obecnie mozna si¢ zapozna¢ zardéwno w siedzibach
administracji, jak i w siedzibie zarzadu, a takze po zalogowaniu si¢ jako cztonek
Spotdzielni - na stronie internetowej Spotdzielni: www.bsm.bydgoszcz.pl

4. Istotne zmiany kadrowe w Spoldzielni.

Rok ubiegly to rok istotnych zmian kadrowych w Zarzadzie 1 w
kierownictwach poszczegolnych administracji Osiedlowych. Warto zauwazy¢, iz
zmiany te zostaly podyktowane naturalnym procesem zmiany pokoleniowej w
Spotdzielni. WeszliSmy w okres przejs¢ wielu pracownikOw na emeryture.

1. Najwazniejsza zmiana kadrowa miata miejsce w Zarzadzie. Od
01.09.2017r. nowym Z-cg Prezesa Zarzadu ds. technicznych na miejsce
Pani inz. Aleksandry Domke, ktora przeszta w dniu 28.08.2017r. na
emeryture, zostal powotany przez Rade Nadzorczg Pan mgr inz. Wojciech
Michalak, ktory ze Spotdzielnig zwigzany jest od ponad 20-tu lat, a przez
ostatnie 10 lat pracowat jako Kierownik Osiedli.

2. Skutkiem tej zmiany, byta konieczno$¢ obsadzenia stanowiska Kierownika
Administracji Osiedla Srodmiescie i Gorzyskowo.
Po rozstrzygnieciu konkurséw, zorganizowanych przez Zarzad - na
stanowiska Kierownikow Osiedli zostali zatrudnieni:

- Jozef Gatczynski — Kierownik Osiedla Srodmiescie,
- Marek Ludzinski — Kierownik Osiedla Gorzyskowo.
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3. Na zwolnione stanowisko Kierownika Osiedla Wzgorze Wolnosci , Zarzad
zatrudnit wybrang w kolejnym konkursie - Panig Arlet¢ Szacho- Gluchowicz.

4. W roku 2017 dokonano jeszcze jednej zmiany na szczeblu Kierownictwa
Administracji Osiedla Szwederowo — na stanowisku Z-cy Kierownika Osiedla —
po przejsciu na emerytur¢ Pana Bogdana Kuczynieckiego, Zarzad zatrudnit od
01.08.2017r. Panig Magdaleng Wamka - wczesniej administratora na tym
Osiedlu.

5. Zarzad informuje rowniez, iz z dniem 01.02.2018 r. dokonana zostala druga
zmiana kadrowa w Zarzadzie, gdyz zgodnie z uchwalag Rady Nadzorczej na
cztonka Zarzadu powotany zostat Pan Marek Ludzinski, zatrudniony wczesniej
jako Kierownik Administracji osiedla Goérzyskowo.

6. Skutkiem powyzszej zmiany obowigzki Kierownika tego Osiedla od

01.02.2018r. Zarzad powierzyt Pani Bozenie Niedzwieckiej, zatrudnionej
wczesniej jako Z-ca Kierownika Osiedla.
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Rozdzial 11 — Dzialalnos¢ kulturalna w Bydgoskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej.

1. Wazniejsze wydarzenia w Domach Kultury BSM.

1.1 ,Muzyczna podroz”

e w dniu 17 stycznia 2018 r. odbyt si¢ instrumentalny koncert zespotu
,Vioval”, duetu z Lotwy w skladzie: wiolonczela — Larysa Strelita -
Strele oraz skrzypce - Valery Ivanow. Po §wiecie muzyki prowadzita
stuchaczy znakomita aktorka Teresa Wadzinska, ktora urozmaicala
program ciekawymi i zartobliwymi anegdotami. Soli§ci natomiast z
lekkoscig 1 wirtuozerig grali znane 1 lubiane utwory. Byt to pigkny
zimowy wieczor z muzyka i stowem.

1.2 ,Koncert Noworoczny”

e w dniu 24 stycznia 2018r. w spotdzielczym Domu Kultury ,,Orion”
nasi melomanii mieli okazje wystucha¢ koncertu noworocznego w
wykonaniu Orkiestry im. J. Straussa 1 wystepu trzech tenorow:
Pawtla Krasulaka, Krzysztofa Zimnego oraz t.ukasza Serementa. Ten
niezwykle uroczysty koncert zgromadzit mitosnikéw muzyki, ktorzy
otrzymali znaczaca porcje przezyC artystycznych. Rozbawieni 1
rozspiewani uczestnicy spotkania nie pozwolili zakonczy¢ koncertu
bez bisowania. Muzyczne spotkanie prowadzita Emilia Czekala,
ktora z wrodzonym sobie wdzigkiem 1 humorem prezentowala

przygotowane do wykonania utwory.
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1.3 ,,Salon Literacki Oriona”.

e w dniu 18 stycznia 2018 r. rozpoczeliSmy cykl spotkan w ,,Salonie
Literackim Oriona” od przyblizenia postaci Marii Chylickiej z
wyksztalcenia fizyka, a z zamilowania poetki. To bardzo tworcza 1
wszechstronna osoba, posiada w swoim dorobku ponad 500 wierszy
1 nie poprzestaje tylko na pisaniu, lecz maluje takze obrazy. Byt to
Wieczor wypelniony poezjg, malarstwem 1 ciekawostkami z
dziedziny fizyki. Spotkanie literackie potaczone z wernisazem prac
malarskich prowadzit Dariusz Lebioda.

e w dniu 14 lutego 2018 w ,,Salonie Literackim Oriona” gosciliSmy
znanego 1 lubianego poete, pisarza i1 konferansjera Zdzistawa Prussa.
Nasz go$¢, w znany sobie sposob, z tatwoscig utrzymywat spotkanie
w aurze dobrego humoru 1 jednoczesnie autorefleksji. Wraz z
prowadzacym Dariuszem Lebiodg prezentowali najnowsza,
jubileuszowa ksigzke Pana Zdzislawa pt.: ,,Optymizm specjalnej
troski”. Podczas wieczoru sam autor odczytywal jej fragmenty:
wiersze, sentencje, przemyslenia. Licznie przybyta widownia, na
koniec przygotowanego programu, chetnie korzystata z mozliwosci
zadawania pytan skierowanych do naszego goscia. Zabrakto tylko
jednej rzeczy - wigkszej ilosci ksigzek, ktore szybko zniknety,
wykupione przez zadowolong i zaciekawiong publike.
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e w dniu 28 lutego 2018 r. w ramach spotkan ,,Salonu Literackiego
Oriona” odbyto si¢ spotkanie autorskie Ks. dr Jana Pomina. Zebrana
publiczno$¢ mogta zapoznac¢ si¢ z najnowszym tomem poetyckim
autora pt. ,,Czas Swiatta”. Mitosnicy poezji mieli okazje wystuchaé
wierszy Ks. Pomina w znakomitej interpretacji, znanego
bydgoskiego aktora, Eugeniusza Rzyskiego. Z trudnej i picknej
poezji wytonit on po mistrzowsku, tres¢ poszczegolnych tekstow.
Spotkania z tworczoscig Ks. Jana Pomina to wyzwania nie tylko dla
aktorow czytajacych utwory, ale rowniez dla shluchajace;
publicznosci. Wieczor umilit balladami Juliusz Rafeld, wpisujac sie
z nastrojowa muzyka w caty klimat spotkania. Nad catoscig czuwat
prowadzacy Dariusz Lebioda Prezes Oddzialu Bydgosko -
Torunskiego Zwiazku Literatow Polskich.




2. Ferie zimowe dla dzieci.

W dniach od 12 do 23 lutego br. trwaly zimowe ferie, ktore w Domu
Kultury ,,Orion” 1 Klubie ,,Arka” uptynety dzieciom na zajeciach swietlicowych.
Tygodniowe turnusy pozwolily na przyjecie wigkszej liczby dzieci niz w
pozostatych latach (zamiast 40 uczestnikow bylto ich az 57). W obu tygodniach
zajecia rozpoczynaly si¢ zabawami integracyjnymi, dzigki ktérym dzieci bardzo
szybko poznaly swoje 1imiona oraz zainteresowania czy upodobania.
Sporzadzone wspolnie regulaminy utatwity dzieciom wdrozenie si¢ do nowych
grup z poczuciem bezpieczenstwa. RoOwniez pierwszego dnia kazdego turnusu,
dzieci z Klubu ,,Arka” obejrzaty prezentacj¢ w Oddziale Biblioteki Miejskiej na
naszym osiedlu, na temat bezpieczenstwa w trakcie ferii. Kolejne dni obfitowaty
w zajecia plastyczne oraz gry 1 zabawy ruchowe. Warsztaty teatralne prowadzone
przez Panig Milke Baran-Szymanska, szczegolnie przypadtly dzieciom do gustu.
Poznawaly one przygotowanie oraz prace aktorow przed wyjsciem na sceng.
Same tez tworzyty opowiesci 1 przedstawiaty je za pomocg pacynek. Instruktorzy
Lidia i Adam Kwiatkowscy rozbawili dzieci zajeciami muzycznymi m.in. na
podstawie metody aktywnego stuchania muzyki wg Batii Strauss.

W pierwszym turnusie na warsztatach kreatywnych, nasi podopieczni sami
wykonali maskotki, z kole1r w drugim tygodniu ferii dzieci zabraty do domu
wlasnorecznie wykonane §wiece z plastycznego wosku.
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Wielu emocji dostarczyly rowniez konkurencje zrgcznosciowe oraz zajgcia
plastyczne, dotyczace Zimowych Igrzysk Olimpijskich. Dzieci z zaciekawieniem
stuchaly o dyscyplinach sportow zimowych, a takze symbolice kot olimpijskich.
Odbyl si¢ rowniez turniej o Puchar Prezesa Zarzadu BSM. Na zakonczenie
wybraliSmy si¢ juz tradycyjnie do kina, tym razem na film animowany pt.
,Gnomy rozrabiaja”. Do ostatnich chwil wiekszo$¢ z dzieci nie chciala
opuszcza¢ naszych placowek, grajac w gry planszowe lub na konsoli Xbox.
Dzigkujemy rodzicom za tak liczne zainteresowanie naszg oferta oraz wszelkie
mite 1 pokrzepiajace stowa odnosnie naszej pracy.
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Rozdzial 111 — Tematy dla Spoldzielcow — zawsze wazne i aktualne

1. Warunki otrzymania dodatku mieszkaniowego.

Od 1 stycznia 2002 r. obowigzuje ustawa z 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U. nr 71 poz. 734). Zgodnie z postanowieniami tej ustawy
o dodatek mieszkaniowy moga ubiega¢ si¢ osoby, ktore spelniajg nizej
wymienione Kryteria:

1.Sa najemcami, podnajemcami, cztonkami Spoéldzielni ze spédldzielczymi
wlasnosciowymi lub lokatorskim prawem do lokalu, wiascicielami mieszkan
lub domow jednorodzinnych oraz takze osoby zajmujgce mieszkania bez tytutu
prawnego, ale tylko te, ktére czekaja na przyslugujacy im zamienny lokal
socjalny.

2.Prog dochodowy uprawniajacy do otrzymania dodatku mieszkaniowego to
sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie
przekraczajacy 175% najnizszej emerytury W gospodarstwie jednoosobowym
oraz 125% tej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
W tej chwili najnizsza emerytura wynosi 1 029,80 zt.

3.Normatywna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego w przeliczeniu na
liczbe cztonkow gospodarstwa domowego nie moze przekroczy¢:

» 35 m? - dla 1l osoby
» 40 m? - dla 2 osob
» 45 m? - dla 3 osob
> 55 m? - dla 4 osob
» 65 m?-dla 5 osob
» 70 m? - dla 6 0sOb

a w razie zamieszkiwania w lokalu wiekszej liczby oso6b — dla kazdej kolejne;j
osoby zwigksza si¢ normatywng powierzchni¢ tego lokalu o 5 m? Dodatek
mieszkaniowy przystuguje, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nie
przekracza normatywnej powierzchni o wigcej niz 30% albo 50% pod
warunkiem, ze udziat powierzchni pokoi 1 kuchni w powierzchni uzytkowej tego
lokalu nie przekracza 60%.

Informujemy ponadto, ze o dodatek mieszkaniowy moze ubiegaé si¢
osoba zalegajaca z oplatami za uzytkowanie mieszkania, zadluzenie to nie
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moze jednak wzrasta¢ w przypadku otrzymania dodatku. Obowigzkowo nalezy
wowczas wnosi¢ optaty biezace w pelnej wysokosci.

2. Wazne pytanie, krotka odpowiedz.

1. Czy na montaz rolet zewne¢trznych musze¢ miec zgode Spoldzielni ?
Na montaz rolety zewng¢trznej konieczna jest zgoda Spotdzielni, w ktorej beda
podane warunki ich montazu.

2. Czy na wymiane grzejnika w mieszkaniu musze mie¢ zgode Spoldzielni ?
Tak, w przypadku wymiany grzejnika w mieszkaniu konieczna jest zgoda
Spotdzielni, gdyz wigze si¢ to z podaniem parametréw nowego grzejnika,
ewentualnym zdjeciem 1 zatozeniem podzielnika kosztow ciepta oraz ze
spuszczeniem wody z instalacji ¢.0. w porozumieniu z KPEC.

4. Widzialem osoby, ktore niszczyly elewacje budynku, gdzie powinienem to
zglosi¢ ?

Wszelkie oznaki wandalizmu dotyczace budynku oraz terenu do niego

przynaleznego nalezy niezwlocznie zgtasza¢ na Policj¢ lub do Strazy Miejskiej —

tel. 112. Oprécz tego nalezy te spostrzezenia zgtasza¢ do Administracji Osiedla.

4. Moje mieszkanie, ktore mam ubezpieczone zostalo zalane, gdzie mam to
zglosic ?

Zalanie mieszkania nalezy zglosi¢ do wilasciwej Administracji Osiedla oraz do
firmy ubezpieczeniowej, z ktorg ma Pan podpisang umowg.

5. Czy moge zmieni¢ zaliczke za centralne ogrzewanie wnoszone do
Spoldzielni ?

Tak, zawsze mozna zmieni¢ wysokos¢ zaliczki. W tym celu nalezy skontaktowac
si¢ z wlasciwg Administracjg Osiedla. Przestankami do zmiany zaliczki moze
by¢ ewentualna zmiana sposobu uzytkowania mieszkania np.: zwickszyla si¢
liczba 0s6b zamieszkujacych mieszkanie lub w zwigzku z chorobg uzytkownika
lokalu zwigkszyto si¢ zapotrzebowanie na ciepto.

6. Czy mam obowiazek udostepnienia mieszkania w przypadku awarii w
budynku ?

Tak, w razie awarii mamy obowigzek udostepni¢ swoje mieszkanie, zobowigzuje
Nas do tego Ustawa o Spotdzielniach mieszkaniowych. Gdy nie ma Nas w
mieszkaniu lub odmawiamy jego udostepnienia Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do

mieszkania w obecnosci Policji lub Strazy Pozarne;.
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3. Adresy i telefony.

1. Administracje:

Adres Telefon e-mail
Blonie ul. 16 Putku Ul. Wlkp. 1 £2379 12 71 bsm1@pro.onet.pl
85-319 Bydgoszcz
Srédmiescie ul. Grunwaldzka 14A
85-236 Bydgoszcz 52 322 05 07 bsm2@pro.onet.pl
Szwederowo ul. Konopnickiej 27

85-124 Bydgoszcz 52 340 53 63 bsm3@pro.onet.pl

Wzg. Wolnosci | ul. Wojska Polskiego 10

237113 14 A@pro.onet.pl
85-171 Bydgoszcz 5237113 bsm4@pro.onet.p

Gorzyskowo ul. Inowroctawska 1

23737147 . ol
85-153 Bydgoszcz 52373 bsm5@pro.onet.p

2. Zarzad ul. Grunwaldzka 12; 85-236 Bydgoszcz:

Nasza witryna internetowa: www.bsm.bydgoszcz.pl
e-mail: bsmzarzad@pro.onet.pl
1) Telefon nr 52/322-38-46 - centrala, gdzie mozna uzyska¢ polaczenia
wybierajac numery wewnetrzne w systemie tonowym
2) numery  wewnetrzne  przypisane do  poszczegolnych  komorek
organizacyjnych:
a) wew. 1 — Administracje Osiedli - po ponownym wybraniu numeru
wewnetrznego  mozna  uzyska¢  polaczenie z  poszczegdlnymi
Administracjami:

— Blonie —wew. 1
— Srédmiescie — Wew. 2
— Szwederowo —wew. 3
— Wzgorze Wolnosci —wew. 4
— Gorzyskowo — WEeW. 5
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b) wew. 2 - dzial oplat i windykacji (wysokos$¢ i rozliczenia optat
miesi¢cznych oraz za dostarczone media, zadluzenia za uzytkowanie
lokali)

c) wew. 3 - dzial obslugi mieszkancow (sprawy cztonkowskie, sprzedaz i
zamiana lokali, zaSwiadczenia)

d) wew. 4 - lokale uzytkowe

e) wew. 5 - kasa

f) wew. 6 - kadry

g) wew. 7 - przetargi, grunty, inwestycje, przenoszenie wlasnosci

h) wew. 8 - sekretariat

3. Pogotowie techniczne BSM

W godzinach pracy Spoéldzielni wszystkie awarie nalezy zglasza¢ do
wlasciwej dla danego miejsca Administracji Osiedla Bydgoskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe;j.

Poza godzinami pracy Spotdzielni w tym soboty, niedziele 1 $wigta awarie
nalezy zglasza¢ pod nw. numery telefonow:

a) 696-002-925 lub 52 / 373-53-82 — w przypadku awarii wody, gazu,
kanalizacji i centralnego ogrzewania oraz inne zdarzenia losowe

b) 696-002-915 — w przypadku awarii elektrycznych

c) 52/ 304-79-93 —w przypadku awarii dzwigu na Osiedlu Srédmiescie -
firma ,,Elwind” — calodobowy

d) 52 / 320-22-34 lub 512-384-658 — w przypadku awarii dzwigu na
pozostatych osiedlach — firma ,,Pobud” — catodobowo.
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4. Domy Kultury Bydgoskiej Spoldzielni Mieszkaniowej:

Adres Telefon e-mail
ORION ul. 16 Putku Ut. Wikp. 1

52 348 72 01 | orion@bsm.bydgoszcz.pl
85-319 Bydgoszcz

ARKA ul. Konopnickiej 24a
85-124 Bydgoszcz

52348 72 02 | arka@bsm.bydgoszcz.pl

Godziny pracy Spéldzielni:

Kasa
pn.§r.czw. - 7.00 do 15.00 7.20 do 14.00
wtorek - 7.00 do 16.00 7.20 do 15.30
piatek - 7.00 do 14.00 7.20 do 13.00

Kasa miesci sie na parterze budynku - w godzinach od 10.30 do 11.00
jest przerwa.

Dyzur Czlonka Rady Nadzorczej w kazdy drugi wtorek miesiaca od godz.
15.00-16.00.

Zarzad
Bydgoskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

CZELONE ZARZADP
i
mgr Marek Ludzinski

Z-ca Dyrektora ds. Ekon.-Finans.
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