Regulamin przyjmowania w poczet
cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkan w Bydgoskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej uchwalony

w dniu 30 stycznia 2020 r. - (}rhwa}a
Rady Nadzorczej BSM nr... /]...... /2020

Regulamin przyjmowania w poczet czlonkéw,
ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan
w Bydgoskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Dzialajgc na podstawie § 46 ust. 1 pkt 12 i § 93 statutu, Rada Nadzorcza Bydgoskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej uchwala co nastepuje:

I. Postanowienia ogolne.

§ 1

1. Regulamin niniejszy opracowany zostat na podstawie:

- ustawy z dnia 16.09.1982 r. — Prawo Spoétdzielcze zwang dalej ,,prawem spotdzielczym”,

- ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych zwang dalej ,,ustawa”.

- Statutu Spotdzielni.

2. Regulamin okresla zasady przyjmowania w poczet czlonkéw, zamiany mieszkan
1 ustanawiania praw do lokali w zasobach Bydgoskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zwanej
dalej Spétdzielnia.

II. Czlonkostwo w Spoldzielni
§2
/Czlonkostwo z mocy prawa/

1. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
,»ekspektatywa wiasnosci”;
2. Czlonkami Spétdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej

wlasnosci lokalu.
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. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§3
/Czlonkostwo na podstawie zlozonej deklaracji/

. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej whasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spoldzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet czlonkéw spotdzielni. Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej witasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw osoby, ktéra nabyla prawo odrebnej whasnosci
lokalu lub przystuguje jej takie prawo, a nie jest cztonkiem spotdzielni, jest ztozenie
deklaracji.

. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana
przez przystgpujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawieraé dane okreslone w
§ 7 ust. 1 Statutu Spotdzielni.

. Zobowigzanie czlonka do informowania Spéldzielni o wszelkich zmianach danych
zawartych w deklaracji oznacza obowiazek zgloszenia tych zmian w terminie 7 dni
od zaistnienia okreslonych okolicznosci pod rygorem uznania, ze dotychczasowe dane sg
aktualne.

. Decyzj¢ w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni podejmuje Zarzad w terminie
jednego miesigca od zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad winien zawiadomié cztonka
w ciggu 14 dni od daty jej podjecia.

§4
/Powstanie czlonkostwa/

. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wezesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielni¢, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

. Jezeli spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo

ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze byé tylko jedna

z nich, chyba ze przystuguje ono wspdélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku

uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie

wyznaczonego przez spéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz
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zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ckspektatywa wlasnosci moga wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spotdzielni.

- W przypadku, gdy wszystkie uprawnione osoby sa zgodne w kwestii cztonkostwa jednej
z nich, obowiazane sa ztozy¢ w Spétdzielni stosowne o$wiadczenie w formie pisemne;.

. W celu potwierdzenia powstania cztonkostwa w Spétdzielni uprawniony zobowiazany jest
przedstawi¢ dokumenty wymagane prawem w zwigzku z zaistniala podstawa uzyskania
cztonkostwa migdzy innymi odpisy aktu stanu cywilnego, prawomocne orzeczenie sadowe
dotyczace rozwodu, uniewaznienia matzefistwa, podzialu majatku, podziatu prawa do
lokalu, postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku, aktu poswiadczenia dziedziczenia,
dziatu spadku, umowy nabycia ekspektatywy wlasnosci, umowy nabycia spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w formie aktu notarialnego lub prawomocnego
postanowienia sagdu o przysadzeniu wlasnosci.

§5
/Rejestr czlonkow/

. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr czlonkéw zgodnie z wymogami ustawowymi i
statutowymi.

. W rejestrze wpisuje si¢ czlonkow wedtug kolejnosci przyjecia ich do Spoétdzielni na
podstawie deklaracji cztonkowskiej lub daty uzyskania cztonkostwa z mocy prawy.

III. Ustanawianie praw do lokali.

§ 6

. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego:

a) w trybie art. 15 i art. 16' ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych tj. w
budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspétwiasnosé Spotdzielni w sytuacji, gdy
prawo do tego lokalu - wczesniej ustanowione - wygasto.

b) w budynkach nowych realizowanych z wykorzystaniem finansowania zwrotnego,
pomocy ze sSrodkéw publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

Na wniosek cztonka Spétdzielni umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawo do lokalu zawiera si¢ takze ze wspétmatzonkiem cztonka.

2) ustanawia¢ i przenosi¢ na rzecz czlonkéw i oséb uprawnionych prawo odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wsp6twlasnosci garazu
wielostanowiskowego w budynkach stanowigcych wilasno$é Iub wspoiwlasnosé
Spétdzielni. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16’ ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia
lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej
wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz
przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebne;j
wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

3) wynajmowa¢ czlonkom Iub innym osobom lokale mieszkalne w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwlasnosé Spétdzielni.



2. W ramach nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielni¢ za $rodki wiasne cztonkéw,
kolejno$¢ rozpatrywania ofert na zawarcie umowy o budowe lokalu jest nastepujaca:
1) Oferty zlozone przez cztonkéw Spétdzielni rozpatrywane wedtug nastepujacych
kryteriow:

a) w pierwszej kolejnosci oferty ztozone przez cztonkéw Spotdzielni oraz ich
zstepnych, ktérzy dotad nie skorzystali z mozliwosci nabycia prawa do lokalu w
ramach nowych inwestycji realizowanych przez Spoéldzielnie za srodki wiasne
czlonkow;

b) nastgpnie oferty ztozone przez czlonkow Spotdzielni, ktérzy uprzednio nabyli
prawo do lokalu w ramach nowych inwestycji realizowanych przez Spétdzielnie
za srodki wiasne cztonkow, dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich lub
swoich rodzin;

¢) nastgpnie oferty zlozone przez czlonkéow, ktérzy uprzednio nabyli lokale
w ramach nowych inwestycji realizowanych przez Spoétdzielnie za srodki wlasne
czlonkow, a nastgpnie dokonali ich zbycia. Powyzsze zastrzezenie nie dotyczy
zbycia na rzecz zstgpnych, wstepnych i rodzenistwa.

2) Oferty ztozone przez pozostate osoby.

3. O kolejnosci rozpatrywania ofert na zawarcie umowy o budowe lokalu decyduje ponadto
data zlozenia oferty przez osoby wskazane w ust. 2 niniejszego paragrafu. Lista ofert
sporzagdzona wedlug daty zlozenia wniosku ustalana jest odrebnie dla kazdej z
wymienionej powyzej grupy oséb.

IV. Zamiana mieszkan.

§7

1. Spotdzielnia jest zobowigzana w ramach zamiany spotdzielczej umozliwié czlonkom
posiadajgcym w zasobach Spétdzielni spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych zamiang lokali miedzy soba.

2. Zamiana mieszkan zajmowanych na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub na podstawie umowy najmu wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni.

3. Zamiana mieszkan w ramach zamiany spétdzielczej moze by¢ realizowana we wlasnym
zakresie lub w ramach prowadzonego przez Spétdzielnie posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami z zastrzezeniem ust. 2.

4. Zarzad moze odmowi¢ wyrazenia zgody na zamiane mieszkah w ramach zamiany
spotdzielczej w przypadku, gdy osoba ubiegajaca sie o zamiane:

a) oplacata nieregularnie optaty za korzystanie z lokalu lub zalegala z ich
uiszczaniem,
b) w miejscu zamieszkiwania nie przestrzegata regulaminu porzadku domowego.

5. Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytulu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu o
wnoszeniu wktadéw i ich rozliczaniu.

6. Zobowigzania wynikajace z rozliczenia medidw przechodza na osobe, ktdra stala sie
posiadaczem lokalu w ramach zamiany spéldzielczej, chyba ze strony zgodnie postanowia
inaczej.

§8

Warunkiem przeprowadzenia zamiany jest brak zalegtosci w optatach naleznych Spéldzielni.



V. Postanowienia koncowe
§9

1. Traci moc Regulamin przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkan w Bydgoskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 26 wrzesnia 2013 r.-
uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni nr 91/2013 wraz ze zmiang z dnia 27 lutego 2014
roku — uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni nr 28/2014.

2. Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwala Nr 4./2020 z dnia 30 stycznia 2020 r.
Rady Nadzorczej Spétdzielni.

Sekretarz rzewogdniczacy
Rady Nadzorczej BSM Rady Nadzogrczej BSM
(Teresa\{jrzy\wl) ( mgr Janusz Pruski )

Nie wnosze zastrzezer formalno-prawnych

Radca prefigy Ju%’oiny



