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Regulamin najmu lokali uzytkowych
w Bydgoskiej Spéldzielni Mieszkaniowej

Rada Nadzorcza Bydgoskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej dzialajgc na podstawie
§ 46 ust. 1 pkt 12 oraz § 91 ust. 2 Statutu Spétdzielni, uchwala co nastepuje:

§1

1. Spoldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym, osobom prawnym lub
jednostkom organizacyjnym nie majacym osobowosci prawnej lokale uzytkowe,
wolne w sensie prawnym i faktycznym.

2. Lokale uzytkowe wynajmowane s3 na podstawie pisemnego przetargu ofertowego
nieograniczonego.

3. Wybér najemcy moze byé dokonany réwniez bez przetargu (droga negocjaciji)
w nastepujacych przypadkach:

1) w stosunku do lokali, na ktére, po ogloszeniu Jednego przetargu, nie wptynela
zadna oferta - w okresie do trzech lat od daty przetargu,

2) w przypadku zmiany wlasciciela lub jego udziatéw w przedsigbiorstwie, sktadu
jego zarzadu, nazwy, logo lub innych cech identyfikacyjnych lub
organizacyjnych,

3) w przypadku wskazania nowego kontrahenta przez dotychczasowego najemce
w celu  kontynuowania dziatalnoci przy zachowaniu  minimum
dotychczasowej stawki najmu,

4) w stosunku do lokali podlegajacych przebudowie, dobudowie, laczeniu,
dzieleniu oraz innym zabiegom technicznym i organizacyjnym,

5) w stosunku do lokali zadtuzonych, pod warunkiem sptaty dtugu przez nowego
najemce i ustalenia czynszu, co najmniej w wysokosci czynszu poprzedniego
najemcy.

4. Dopuszcza sig czgsciowy podnajem lokali przez najemcg, wylacznie za pisemng zgoda

Zarzadu Bydgoskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej.

§2

1. Zarzad Spoéldzielni oglasza przetarg w lokalnej prasie oraz na stronie internetowe;j
Spotdzielni, jak réwniez na tablicach ogloszefi w  siedzibie Zarzadu

i Administracjach Osiedli, co najmniej na 7 dni przed przewidywanym terminem
przetargu.



2. Ogloszenie o przetargu powinno zawieraé:
- date, godzing i miejsce skladania ofert,
- informacje¢ o mozliwosci i sposobie zapoznania sie ze specyfikacjg istotnych
warunkdw przetargu.
3. Specyfikacja istotnych warunkéw przetargu zawiera migdzy innymi:
- miejsce, dat¢ i godzing sktadania ofert oraz miejsce, date i godzing ich otwarcia,
- opis lokalu uzytkowego (potozenie, metraz, przeznaczenie),
- wysokos¢, termin i miejsce wplaty wadium,
- wysokos¢ kwoty stanowigcej zabezpieczenie roszczen z tytutu najmu lokalu
(kaucji) i termin jej wplaty,
- informacje o rodzaju dokumentéw, jakie uczestnik przetargu obowigzany jest
przediozy¢ w zwigzku z przystapieniem do przetargu,
- informacjg o przyshugujacym Spoétdzielni prawie wyboru branzy i prawie do
uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

§3

1. Przetarg prowadzi Komisja powolana przez Zarzad sposroéd pracownikéw Spotdzielni
w skladzie co najmniej trzyosobowym. Przewodniczacy Komisji - radca prawny -
przed rozpoczgciem przetargu podaje:

a) zasady przeprowadzania przetargu okreslone niniejszym regulaminem,

b) istotne postanowienia wzoru umowy najmu dla lokalu bedacego przedmiotem
przetargu,

¢) sytuacje, w ktérych zwycigzca przetargu traci wadium - tj. w przypadku nie
podpisania umowy najmu w terminie 7 dni od zatwierdzenia przetargu przez
Zarzad Spoldzielni oraz w przypadku nie wplacenia w terminie kwoty
stanowigcej zabezpieczenie roszczen z tytutu najmu lokalu.

2. W przetargu, w charakterze obserwatoréw, moga bra¢ udzial oferenci oraz
przedstawiciel Rady Nadzorczej. Przedstawiciel danej Rady Nieruchomosci moze bra¢

udzial w przetargu, o ile lokal bedacy przedmiotem przetargu stanowi cze$é wspélna
tej nieruchomosci.

§4

1. Przetarg ofertowy uniewaznia Komisja gdy:
a) nie wplynela zadna oferta,
b) komisja odrzucita wszystkie oferty nie spelniajace specyfikacji istotnych
warunkOw przetargu.

§5

1. Z przeprowadzonego przetargu komisja sporzadza protokol, w ktérym proponuje
wybor danej oferty lub odrzucenie niekorzystnych dla Spoétdzielni ofert. Komisja
uzasadnia przedstawione propozycje (wyboru lub odrzucenia), tj. wykazuje ocene
ztozonych ofert, przestanki wyboru oferty najkorzystniejszej lub przestanki odrzucenia
ofert niekorzystnych dla Spoétdzielni. Protokét podpisujg cztonkowie komisji.

2. Propozycje komisji w zakresie wyboru przyszlego najemcy zatwierdza Zarzad
Spoéidzielni.

3. Zarzad moze uniewazni¢ przetarg, w szczegdlnosci gdy okolicznosci wskazujg na to,
ze najemca nie bedzie moégl sie¢ wywigza¢ z warunkéw umowy, jego dziatalnosé



bedzie sprzeczna z postanowieniami statutu oraz regulaminéw wewngtrznych
Spotdzielni lub uzyskano zbyt niskg cene.

§6

Spotdzielnia prowadzi rejestr ofert wplywajacych do Spéldzielni na zawarcie uméw
najmu lokali uzytkowych.
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I. Traci moc Regulamin najmu lokali uzytkowych w Bydgoskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 14.12.2011 roku (uchwata nr
232/11) wraz ze zmianami uchwalonymi uchwatami Rady Nadzorczej z dnia
16.12.2015 roku nr 177/15 oraz z dnia 31.01.2019 roku nr 1/2019.

2. Niniejszy regulamin obowigzuje od dnia jego uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej
Bydgoskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
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