Uchwala Nr 40 /2021 Rady
Nadzorczej Bydgoskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej z dnia 26.08.2021 r.

BSM

eauzons 1890 Regulamin rozliczen finansowych
z czlonkami z tytuléw wkladoéw mieszkaniowych
i budowlanych

Rada Nadzorcza Bydgoskiej Spotdzielni Mieszkaniowej dziatajac na podstawie § 100 Statutu
Bydgoskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwala regulamin o nastepujgce;j tresci:

I. Podstawa prawna

Regulamin niniejszy opracowano na podstawie nizej wymienionych aktow prawnych:

1) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity Dz.U.
2021.648).

2) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U. 2021.1208).

3) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. 2020.1990).

4) Statutu Bydgoskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

II. Postanowienia ogélne

§1

1. Regulamin okresla zasady rozliczen z tytulu wkladow mieszkaniowych
1 budowlanych w zwigzku z:

1) wygasnigciem spétdzielczego (lokatorskiego i wiasnosciowego) prawa do lokalu;
2) przeniesieniem wlasnosci lokalu.

2. Zasady ustalania wktadéw mieszkaniowych i budowlanych w nowo wybudowanych
budynkach zawierajg odrgbne regulaminy, okreslajagce zasady realizacji tych
inwestycji.

3. Wyceng wartosci rynkowej lokalu sporzadza rzeczoznawca majgtkowy na zlecenie
Spétdzielni. Wycena dokonana przez rzeczoznawce majgtkowego sporzadzana jest
na podstawie przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomosciami i innych stosownych
przepisow.

4. Ceng wywotawcza lokalu ustala si¢ w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce
majgtkowego. Procedurg przetargowa okresla odrebny regulamin przeprowadzania
przetargow na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych.
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III.

Rozliczenia zwigzane z wygasnig¢ciem spéldzielczego prawa do lokalu.

§2
Wygasnigcie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu
ustalong na dzien protokolarnego przejecia lokalu przez Spétdzielnig.

Warunkiem dokonania rozliczenia wktadu w zwigzku z wygasnigciem spétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest oprdéznienie lokalu i przejecie go

przez Spétdzielnie na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty

jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu

przeprowadzonego przez Spoétdzielnig.

Z warto$ci rynkowej lokalu wyplaconej osobom uprawnionym w zwigzku

z wygasnieciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spétdzielnia potrgca

swoje nalezno$ci wzajemne okreslone na dzien przejecia lokalu przez Spoéidzielnig

z tytuhu:

a) niewniesionego wktadu mieszkaniowego,

b) kwoty niesplaconego kredytu wraz z odsetkami zaciggnietego przez Spotdzielnig
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, ustalonej zgodnie
z odpowiednimi przepisami prawa w tym zakresie,

¢) nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na dany
lokal,

d) zaleglosci w optatach eksploatacyjnych wraz z odsetkami za opdznienie
w zaplacie,

e) kosztéw niezbednego remontu i prac porzadkowych w lokalu, jezeli zostal on
przekazany Spoldzielni w stanie wymagajacym przeprowadzenie prac
remontowo-porzadkowych,

f) kosztow okreslenia warto$ci rynkowej lokalu oraz kosztow ogloszenia przetargu,

g) kosztow sadowych i egzekucyjnych,

h) innych zobowigzan powstatych wobec Spéldzielni, a zwiazanych z uzywaniem
lokalu, jego opréznieniem i wydaniem.

Wyplaty, po uwzglednieniu potracen o jakich mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w terminie

30 dni od uzyskania przez Spéldzielni¢ wymaganej kwoty od osoby obejmujacej

lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

Rozliczen o ktérych mowa w niniejszym paragrafie nie dokonuje sig¢ jezeli

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu przystugiwato obojgu matzonkom. W takim

przypadku, po $mierci matzonka prawo do lokalu przypadnie drugiemu matzonkowi

w trybie okre§lonym w art. 14 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Roszczenia spadkobiercow bylego czlonka do naleznej im czesci wkiadu

mieszkaniowego powinny by¢ kierowane do osoby, ktéra zachowala spoidzielcze

lokatorskie prawo do lokalu.



8. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, gdy lokal
ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu w trybie art. 11 ust. 2 ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych, Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢s$¢ zwaloryzowany wedlug
wartosci rynkowej lokalu okreslonej na dzien wygasnigcia prawa do lokalu.
Z wkladu mieszkaniowego (lub jego czgsci) podlegajacego wyplacie potraca sig¢
kwoty zaleglych optat eksploatacyjnych wraz z odsetkami za opdznienie w zaptacie,
koszty sadowo-egzekucyjne oraz koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Warunkiem wyplaty osobie uprawnionej wkiladu mieszkaniowego Ilub jego
wniesionej czgsci jest:

- wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoldzielni
1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

- oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spéldzielni zawierajacy umowe
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode
na dokonanie wyplaty pomimo nieoproznienia lokalu.

9. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 8 niniejszego paragrafu, warto$§¢ wniesionego
wkladu mieszkaniowego lub jego wniesionej czgsci stanowi procentowo okreslony
udziat wlasny czlonka (réwniez w formie sptaconego kredytu) w poniesieniu kosztow
budowy przypadajacych na lokal, do ktorego ustanowiono spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu. Tak ustalona warto$¢ wktadu podlega waloryzacji wedtug wartosci
rynkowej lokalu.

§3
Wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong
na dzien protokolarnego przejgcia lokalu przez Spétdzielnie.

2. Postanowienia § 2 ust. 2 — 5 niniejszego regulaminu stosuje si¢ odpowiednio.

3. W przypadku, gdy wustawa przewiduje wygasnigcie spdldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka,
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoldzielnie. Spoéldzielnia
Jest obowigzana do wyplaty osobie uprawnionej warto$ci nabytego prawa
po potrgceniu naleznosci, o ktérych mowa w § 2 ust. 4 niniejszego regulaminu
oraz z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spoétdzielni powstaje dopiero
z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

IV . Ustalanie wysokosci wkladow

§4 /
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci cztonka Spoéldzielni lub w przypadkach,
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o ktorych mowa w art. 11 wustawy o spotldzielniach mieszkaniowych,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Czionek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci o ktorej
mowa w § 2 ust. 8 (zdanie pierwsze) niniejszego regulaminu oraz zobowigzuje si¢
do sptaty dlugu obcigzajacego t¢ osobg z tytutu przypadajacej na nig czesci
zaciagnietego przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

3. Osoba, na rzecz ktérej ma by¢ ustanowione spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego winna wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub jego czes¢
w terminie 30 dni od otrzymania informacji o wysokosci naleznej kwoty.
W szczegdlnie uzasadnionych sytuacjach Zarzad Spoétdzielni moze rozlozyé
na raty wniesienie wymaganego wktadu.

4. W stosunku do lokali mieszkalnych wybudowanych przed 1945 rokiem (stare
budownictwo) wklad mieszkaniowy okresla si¢ na poziomie 50% wartosci
rynkowe;j lokalu.

V. Rozliczenia z tytulu przeniesienia wlasnosci lokali
§5

1. Przed podpisaniem aktu notarialnego ustanowienia i przeniesienia odrgbnej
whasnosci lokalu na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, jest on zobowigzany do dokonania:

a) splaty przypadajacej na dany lokal czesci zobowigzan Spoldzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia korzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych $rodkéw- sptaty
przypadajacej na dany lokal czgéci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa,

b) splaty zadtuzenia z tytulu oplat za uzywanie lokalu wraz z odsetkami
za op6znienie w oplatach oraz kosztami windykacji,

¢) splaty kosztéow nabycia prawa wiasnosci gruntu w danej nieruchomosci
w czesci przypadajacej na lokal,

d) splaty innych zobowigzan Spoéidzielni zwigzanych z posiadaniem prawa
do lokalu.

2. Przed podpisaniem aktu notarialnego ustanowienia i przeniesienia odrebnej
wiasnosci lokalu na cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu jest on zobowiazany do dokonania:

a) splaty przypadajgcej na dany lokal czesci zobowigzan Spoéidzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czescei
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami,



b) splaty zadluzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu wraz z odsetkami
za opOznienie w oplatach oraz kosztami windykacji,

c) splaty kosztéw nabycia prawa wilasnosci gruntu w danej nieruchomosci
w czgsci przypadajacej na lokal,

d) splaty innych zobowigzan wobec Spotdzielni zwigzanych z posiadaniem
prawa do lokalu.

VI. Rozliczenia zwigzane ze spoldzielczym prawem do lokalu uzytkowego, garazu
i miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

§6

Do istniejacego spoétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym stosuje si¢ postanowienia niniejszego
Regulaminu dotyczace spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

VII. Postanowienia koncowe

§7

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony w dniu 26 sierpnia 2021 roku
1 obowigzuje od dnia uchwalenia.

2. Traci moc Regulamin rozliczen finansowych z czlonkami z tytutu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych z dnia 26 wrze$nia 2013 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rag
Bydgoskiej Spéldzielni Mieszkaniowej Bydgoskiej Spoéldziel
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