Regulamin finansowania budowy,
zawierania umow i korzystania z garazy oraz
finansowania, dysponowania i uzytkowania
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z dnia 25.02. 2016 1.

REGULAMIN
finansowania budowy, zawierania umoéw i korzystania z garazy oraz
finansowania, dysponowania i uzytkowania innych pomieszczen gospodarczych w
Bydgoskiej Spéldzielni Mieszkaniowej

Rada Nadzorcza Bydgoskiej Spoldzielni Mieszkaniowej dzialajac na podstawie
§ 50 ust. 1 pkt 13 statutu Spoldzielni uchwala co nastepuje:

Czes¢ | Podstawa prawna

1. Ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2013, poz.1443
z pbzn. zm.)

2. Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
2013, poz. 1222 z p6ézn.zm.)

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2013, poz.1409 z
pozn.zm.)

4. Statut Bydgoskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;.

Czesé 11 - Garaze murowane

§1

. Garazem w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest pomieszczenie przystosowane
do przechowywania pojazdow mechanicznych (samochodéw, motocykli, motorowerow,
wozkow inwalidzkich) wolnostojace, znajdujace si¢ w zespolach garazy szeregowych lub
wbudowane w budynkach mieszkalnych, usytuowanych na dziatkach stanowiacych
uzytkowanie wieczyste lub wlasnos¢ Spoétdzielni. Garazem jest rOwniez miejsce postojowe
w pomieszczeniu wielostanowiskowym.

2. Garaze moga by¢ budowane tylko w ilosci 1 miejscach przewidzianych w zatwierdzonym
planie zagospodarowania przestrzennego danego terenu i na podstawie pozwolenia na
budowg.

3. Budowa garazy finansowana jest w calosci ze srodkéw wlasnych przyszlych
uzytkownikow. Przejsciowo moze by¢ finansowana z wolnych s$rodkéw obrotowych
spoldzielni.

§2
W Spoéldzielni mozliwe sg nastgpujgce tytuly prawne do dysponowania garazem :
1) wlasnosc,
2) wspolwlasnos¢ w garazach wielostanowiskowych,
3) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do garazu,




4) najem,
5) dzierzawa terenu pod garaz blaszany.

§3

1. W przypadku prowadzenia inwestycji polegajacej na budowie garazy, Spéldzielnia
zawiera z czlonkiem zainteresowanym nabyciem wlasnosci garazu umowg o budowg
garazu zgodnie z postanowieniami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i statutu.

2. Kolejno$¢ zawierania uméw o budowg garazu okreslona jest w Regulaminie
przyjmowania w poczet czlonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan w
Bydgoskiej Spoldzielni Mieszkaniowej, ktory stosuje si¢ odpowiednio.

§4

Umowa, o ktorej mowa w § 3 ust.] zawarta by¢ musi w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowiazanie czlonka spéldzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jego garaz przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego
W umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztéw budowy garazu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy garazu,
4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni garazu,
5) inne postanowienia okreslone w statucie.

§5

Przekazanic garazu uzytkownikowi nastgpuje na podstawie sporzadzonego przez
Administracje Osiedla protokotu zdawczo-odbiorczego.

§6

1. Uzytkownik garazu zobowigzany jest do:

a)

b)
C)
d)
€)
f)
g)
h)

1)
i)

uzywania garazu zgodnie z przeznaczeniem, z nalezyta starannoscia, w sposob nie
zaklocajacy spokoju  wspoluzytkownikom oraz osobom zamieszkalym w
sasiedztwie,

przestrzegania regulaminéw bhp i p.poz. oraz kodeksu drogowego,

utrzymywanie czystosci i porzadku w garazu i jego otoczeniu,

nie dokonywania bez zgody Spdéldzielni zmian naruszajacych konstrukcje i wyglad
zewngetrzny garazu,

okresowego odnawiania garazu na wlasny koszt poprzez naprawy i malowanie
wszystkich clementéw od wewnatrz garazu oraz usuwanie wszelkich uszkodzen
powstalych z winy uzytkownika,

naprawy posadzki wewnatrz garazu,

naprawy i wymiany osprzetu (np. gniazd wtykowych, przefacznikéw elektrycznych)
oraz instalacji elektrycznej za tablicg bezpiecznikowa,

udostepnienia garazu przedstawicielom Spoldzielni celem sprawdzenia stanu garazu,
dokonania obowiazkowych przegladéow budowlanych i odczytow stanéw licznikow
elektrycznych oraz wykonania koniecznych napraw obciazajacych Spétdzielnig,

w przypadku posiadania pojazdu wyposazonego w instalacj¢ gazowg zainstalowania
w garazu odpowiedniej wentylacji,

nie przechowywania w garazu paliwa i materialow latwopalnych.

Punkty e), ), g) nie dotycza miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym.



2. Do obowiazkéw Spoldzielni nalezy organizowanie wykonawstwa wspdlnego dla
poszczegdlnych nieruchomosci  (zespoléw) garazowych w ramach funduszu
remontowego w zakresie :

a) konserwacji 1 napraw dachu, rynien 1 rur spustowych,

b) napraw i malowania elewacji,

¢) napraw lub wymiany bram wjazdowych,

d) napraw i wymiany linii zasilajacej do tablicy bezpiecznikowej wraz z tablica,

€) utrzymanie w nalezytym stanie drog dojazdowych oraz powierzchni w czesciach
wspolnych garazy wielostanowiskowych.

§7

I. Posiadacz prawa do garazu wnosi miesi¢czng oplatg eksploatacyjng na pokrycie kosztow
utrzymania garazy, otoczenia, wspolnych drog dojazdowych oraz czesci wspolnych
w garazach wielostanowiskowych, ustalong przez Zarzad w oparciu o statut i regulaminy,
jak réwniez oplatg na fundusz remontowy nieruchomosci.

2. Oplatg eksploatacyjna za garaz ustala si¢ w wysokosci kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci przypadajacych na ten rodzaj lokali, z uwzglednieniem oplat za
uzytkowanie wieczyste terenu i podatkow za teren i garaz.

3. Dla kazdej nieruchomosci garazowej tworzy si¢ fundusz remontowy, na ktérym zbierane
sq srodki na remonty w nieruchomosci. Wysokosé oplat na fundusz remontowy wynika z
zaplanowanego w planie gospodarczym uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza, odpisu w
danej nieruchomosci.

4. W przypadku nieterminowego zgloszenia stanu licznika zuzytej energii elektryczne)
administracja naliczy oplatg¢ ryczaltowa wynikajacq z roznicy odczytow licznika
glownego 1 sumy odczytow podlicznikow.

5. O zmianie skiadnikow oplat za garaz posiadacz prawa do garazu jest zawiadamiany
na pismie.

6. Posiadacz garazu jest obowiazany uiszcza¢ oplaty miesi¢gczne do dnia 15 kazdego
miesigca za dany okres.

7. W razie zwloki w uiszczaniu oplat, Spéldzielni stuzy prawo naliczania odsetek za zwloke
w wysokosci odsetek ustawowych.

Cze¢§¢ HI - Dzierzawa terenu pod garaze blaszane

§8
1. Na wniosek czlonka Spéldzielni Zarzad — po zasiggnigciu opinii Rady Nieruchomosci,
ktorej wniosek dotyczy — moze zawrze¢ z nim umowg dzierzawy terenu, na ktérym
posadowiony bedzie garaz blaszany.
2. Wszelkie koszty zwiazane z posadowieniem garazu ponosi wnioskodawca.
3. Postawiony garaz stanowi wlasnos¢ dzierzawcy terenu.

§9
Umowy dzierzawy terenu zawarte przed uchwaleniem niniejszego regulaminu zachowujg
SW0ja moc.

§10
1. Dzierzawcy terenu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy dzierzawy terenu
z zachowaniem okresu wypowiedzenia okreslonego w umowie. Wypowiedzenie powinno
by¢ zlozone na pismie. Dzierzawca moze po uplywie wypowiedzenia zby¢ garaz, a
nabywca garazu ma pierwszenstwo zawarcia umowy dzierzawy terenu.
Spoldzielni przystuguje prawo wypowiedzenia umowy dzierzawy terenu pod garaz
w przypadku koniecznosci przeznaczenia danego terenu na inne cele wynikajace ze
wspolnych potrzeb czlonkéw Spoldzielni.
W tym przypadku obowiazuje Spoldzielni¢ 6 miesigczny okres wypowiedzenia.

o



3. W przypadku okreslonym w ust. 2 dzierzawcy terenu sa obowiazani zlikwidowa¢ garaze

i przekazaé Spoldzielni uporzadkowany teren w ostatnim dniu okresu wypowiedzenia.

§11
W przypadku zmiany dzierzawcy terenu, rozliczenie finansowe z tytuhu kosztow zwiazanych
z postawieniem garazu dokonywane jest bezposrednio pomigdzy poprzednim a nowym
dzierzawcy terenu.

§12
. Dzierzawca terenu pod garaz zobowigzany jest do:

a) uzyskania wszelkich pozwolen przewidzianych prawem, zwigzanych 2z
posadowieniem garazu,

b) uzytkowania postawionego na dzierzawionym terenie garazu zgodnie z jego
przeznaczeniem w sposob niezaklocajacy spokoju wspoluzytkownikom oraz
osobom zamieszkalym w najblizszym sasiedztwie,

c) przestrzegania obowigzujacych w Spéldzielni regulaminéw, przepisow bhp i
p.poz. oraz kodeksu drogowego,

d) utrzymania porzadku i czystosci w otoczeniu garazu,

e) dokonywania na wlasny koszt konserwacji, remontéw oraz wymiany garazu.

Spoldzielnia zobowiazana jest do utrzymania nalezytego stanu drog dojazdowych.

o

§13
1. Dzierzawca z tytulu dzierzawy terenu wnosi oplat¢ ustalong w umowie dzierzawy terenu.
Oplata obejmuje czynsz dzierzawy, koszty Spéldzielni, utrzymanie drég dojazdowych
oraz oplaty za uzytkowanie terenu i podatki.
Oplate, o ktorej mowa w ust. 1 ustala Zarzad Spoldzielni.
Zmiana oplaty za dzierzawe terenu wprowadzana jest aneksem do umowy dzierzawy.
Obowiazek uiszczania oplaty powstaje z pierwszym dniem miesigca, w ktorym
przekazano teren dzierzawcy.
5. Dzierzawca terenu jest obowigzany uiszczaé¢ oplatg¢ miesigcznie z gory, do dnia 15
kazdego miesigca.
6. W razie zwloki w uiszczaniu oplat dzierzawnych Spoldzielni sluzy prawo naliczenia
odsetek za zwloke w wysokosci odsetek ustawowych.

B

Cz¢$é IV Pomieszezenie migdzyzsypowe, zsypowe i inne pomieszczenia gospodarcze.

§14

1. Rozdzialu wolnych pomieszczen po zsypowych oraz innych pomieszczen gospodarczych

dokonuje Pelnomocnik Zarzadu - Kierownik Osiedla po uprzednim ogloszeniu na

wlasciwej, dla danego pomieszczenia, klatce schodowej. Rozdzialu dokonuje si¢ na
podstawie pisemnych wnioskow zainteresowanych czlonkéw, zaopiniowanych przez

Rade Nieruchomosci. Od decyzji kierownika Osiedla przystuguje odwolanie do Zarzadu

Spotdzielni.

Pomieszczenia te s3 uzytkowane na podstawie pisemnej zgody Spoldzielni

na uzytkowanie, w ktorej okresla si¢ warunki korzystania i wysokos¢ optaty.

3. Pomieszczenie moze by¢ przyznane jedynie czlonkowi faktycznie uzytkujacemu lokal
mieszkalny w danym budynku.

4. Pomieszczenia po zsypowe moga stanowié¢ przedmiot rozdzialu, po uzyskaniu przez
Administracje Osiedla pisemnej zgody wigkszosci 0sob, ktorym przystuguje tytut prawny
do lokalu w danym budynku na likwidacj¢ pionéw zsypowych.

5. Przy rozdziale pomieszczen bierze si¢ pod uwage dane wnioskodawcow i czlonkow ich
rodzin, a w szczegolnosci:

a) czy posiadaja udokumentowana niepelnosprawnosé narzadu ruchu,

!\J
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b) czy ilos¢ czlonkow rodziny w odniesieniu do zajmowanej powierzchni uzytkowej
lokalu jest zawyzona,

¢) czy posiadaja inne pomieszczenia gospodarcze,

d) czy nie jest dluznikiem Spotdzielni.
Czlonek za uzytkowanie pomieszczenia zobowiazany jest do uiszczania systematycznej
miesigcznej oplaty czynszu najmu ustalonej przez Zarzad. Czynsz ten wnosi sie
wraz z oplata za mieszkanie na konto Spoldzielni.
Pomieszczenia nie sa zbywalne, a w przypadku zbycia w drodze sprzedazy prawa
do lokalu mieszkalnego lub jego wynajmu, zgoda na uzytkowanie pomieszczen wygasa
1 obowiazkowo powinny by¢ zwrocone Spoldzielni.
Nie dotyczy to przypadkéw, kiedy mieszkanie jest zbyte w drodze darowizny, a warunki
w lokalu, stanowigce podstawg przyznania zgody na ich uzytkowanie przez Spoldzielnie,
nie ulegly zmianie.
Czlonek zwalniajacy pomieszczenie zobowiazany jest do jego oproznienia, odnowienia
i przekazania kluczy w Administracji Osiedla.
W przypadku wystapienia zaleglosci przekraczajacych trzy miesiace za uzytkowanie
lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia moze cofna¢ zgode na uzytkowanie pomieszczenia
gospodarczego.

§15

Uzytkownik pomieszczenia gospodarczego zobowigzany jest do uzywania go zgodnie z
przeznaczeniem i dbania o jego wlasciwy stan techniczny, sanitamy i estetyczny.
Pomieszczenie gospodarcze nie moze by¢ wykorzystywane do prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, ustugowej lub pracy nakladcze;.
W pomieszczeniach gospodarczych zabronione jest :

a) instalowanie gniazd elektrycznych i pobdr energii na inne cele niz o§wietlenie,

b) przechowywanie materialéw latwopalnych, Zracych, silnie trujgcych oraz innych

niebezpiecznych.

Cze$¢ V - Postanowienia koncowe

Lup

§16
Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Bydgoskiej Spéldzielni
Mieszkaniowej w dniu 25.02,2016 r. z moca obowigzujaca od dnia uchwalenia,
z zastrzezeniem ze zapisy § 7 ust.3 wchodzg w zycie z dniem 1 stycznia 2017 r.

Traci moc Regulamin finansowania, budowy, zawierania umow i korzystania z garazy
oraz finansowania, dysponowania i uzytkowania innych pomieszczen gospodarczych
w Bydgoskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu
18 grudnia 2014 roku.

Sekretarz Przewodpdczacy
Rady Nadzorczej Bydgoskiej Rady Nadzorg¢zej Bydgbskiej
Spoldzielni Mieszkaniowe; Spotdzielni Mig§zkaghiqwe)
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