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zarozona 1890

Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Bydgoskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 50 ust 1 pkt 13 1 19 oraz 153 ust 7 statutu
uchwala Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego nastepujgcej tresci.

§1

1. Stosownie do przepisu art.6 ust.3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz na
podstawie § 153 statutu spétdzielni, spoltdzielnia tworzy fundusz remontowy.
2. W ramach funduszu remontowego wyodrebnia sie:
- fundusz remontowy nieruchomosci,
- fundusz remontowy wspdlny.
3. Spoldzielnia prowadzi dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wpltywow i
wydatkéw funduszu remontowego nieruchomosei.
4. Spoéldzielnia prowadzi ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego
wspdlnego.
5. O wysokosci srodkéow funduszu okreslonego w ust. 2 w danym roku rozstrzyga Plan
Gospodarczy uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§2

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1. zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, lokale, czesci
wspolne nieruchomoscei mieszkalnych, budowle i urzgdzenia infrastruktury okreslone w
pismie Ministerstwa Finanséw z grudnia 2006 roku jako zasob mieszkaniowy.

2. nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé nieruchomo$¢ obejmujgcg budynek lub
budynki mieszkalne z garazami wbudowanymi wraz z gruntem przynaleznym, w ktdrej
moze by¢ ustanowione prawo odrebnej wilasnosci lokali zgodnie 2z ustawg o
spotdzielniach mieszkaniowych.

3. mieniu wspolnym - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosei stanowigce mienie
Spotdzielni nie przynalezne do nieruchomosci.

4. remoncie — nalezy przez to rozumie¢ prace remontowo — budowlane.




wplywach — rozumie si¢ warto$¢ naliczonego w cigzar kosztow danej nieruchomosci
odpisu na fundusz remontowy poszczegélnych nieruchomosci i odpisu na fundusz
wspdlny oraz inne zrodta okreslone w § 3 ust.1.

wydatkach — dotyczy to faktycznie wykonanych i opfaconych prac remontowych
nieruchomosci oraz mienia wspdlnego.

Zréwnowazone saldo funduszu remontowego nieruchomosci — stan funduszu
remontowego w danej nieruchomosci, ktorego graniczna dopuszczalna wartos¢ niedoboru
wyznaczona jest kwotg rocznego odpisu na ten fundusz w nieruchomoscei.

§3

Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy z:

- odpiséw na fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci i fundusz

remontowy wspolny,

- nadwyzki bilansowej,

- innych zrédet.
Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych,
do ktorych zobowigzana jest Spoldzielnia w celu utrzymania zasobéw w nalezytym
stanie technicznym zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w nalezytym stanie
estetycznym zasobu oraz na splate odsetek i prowizji od kredytow zaciagnigtych na
realizacj¢ prac remontowych.
7 funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw 1 remontéw obcigzajgcych
uzytkownikow lokali zgodnie z rozdzialem obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokalu okreslonym w statucie i regulaminach wewnetrznych Spoétdzielni.
Ze $rodkow funduszu remontowego nie finansuje si¢ remontéow Srodkéw trwatych
nie zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych. Naktady na remonty przedmiotowych
srodkow obcigzaja koszty danej dziatalnosci.
Funduszu remontowego nie obcigza si¢ kosztami prac remontowych pokrytych z:

- odszkodowan wyptlacanych przez towarzystwa ubezpieczeniowe,

- premii modernizacyjnych i remontowych,

- dotacji i z innych zrodet do wysokosei pozyskanych srodkow.
Spoldzielnia moze tworzy¢ rowniez fundusz na inne cele remontowe niz okreslone
w niniejszym regulaminie na podstawie odrgbnej uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 4

Ustala sie stan poczatkowy funduszu remontowego poszczegélnych nieruchomosci
na dzien 1 stycznia 2014 roku wynikajacy z prowadzonej od roku 2000 ewidencji, o
ktorej mowa w § 1 ust.3.

Stan poczatkowy funduszu remontowego poszcezegoélnych nieruchomoscei nie uwzglednia
wplywow i wydatkdéw poniesionych na termorenowacjg oraz remonty dzwigéw, ktore to
zadania sg realizowane wspdlnie dla nieruchomos$ci zgodnie 2z odrgbnymi
postanowieniami.

Ustala si¢ 5-cio letni okres przejsciowy tj. do 31.12.2018 r. na zréwnowazenie sald
rozliczen funduszu remontowego w nieruchomosciach Spétdzielni. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach okres ten moze zosta¢ przedtuzony, co znajdzie swoje
odzwierciedlenie w uchwalanych corocznych planach gospodarczych.

W uzasadnionych przypadkach, w nieruchomosciach moze nastapi¢ planowanie i
wykonanie zadania remontowego nawet przy braku pokrycia w stanie funduszu
remontowego tej nieruchomosci, pod nastgpujgcymi warunkami:



- warto$¢ zapisana w umowie z Wykonawcg zadania remontowego nie przekracza
rocznego odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci, w dotychczasowym wymiarze
lub po korekcie zwickszajgcej ten odpis,

- niedobdér na funduszu remontowym nieruchomosci na koniec danego roku
gospodarczego nie przekroczy stanu zdefiniowanego, jako zrownowazone saldo
funduszu.

W indywidualnych przypadkach Spotdzielnia jako zarzadca, niezaleznie od wielkosci
udziatéw wspoétwlascicielskich w nieruchomosci, ma obowigzek wykonania robot
remontowych, bez wzgledu na stan funduszu remontowego w nieruchomosei.

Dotyczy to sytuacji m.in.:

- przy usuwaniu awarii,

- robot zapewniajgcych bezpieczenstwo techniczne,

- prac zapewniajacych sprawno$¢ techniczng wyposazenia technicznego,
W powyzszych przypadkach nieruchomosé jest zobowigzana do uzyskania stanu
zrownowazonego salda funduszu remontowego w okresie do trzech lat gospodarczych.
Diuzszy okres na przywrdcenie tego stanu w nieruchomosci wymaga indywidualnej
uchwaty Rady Nadzorczej.

§5

Odpisy na fundusz remontowy obcigzajace koszty nieruchomosci naliczane sg od m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w odniesieniu do remontéw budynkdow.
Fundusz remontowy tworzony jest =z odpisow w  wysokosci  ustalonegj
w uchwalanym rocznym Planie Gospodarczym Spotdzielni. Zatwierdzona przez Rade
Nadzorczg wysokos¢ odpisow na fundusz remontowy nieruchomosci i fundusz
remontowy  wspolny obcigzajgca  koszty  nieruchomosei, stanowi  podstawe
do uksztaltowania stawki oplaty eksploatacyjnej w pozycji - fundusz remontowy.
Fundusz remontowy obcigzajacy koszty nieruchomosei przeznaczony jest na pokrycie
wydatkow okreslonych w § 3 wust 2 regulaminu w czesei dotyczgcej budynkow
mieszkalnych oraz infrastruktury zaliczonej do nieruchomosci z zastrzezeniem ust.4.
Obcigzenia funduszu remontowego nieruchomosci mogg réwniez dotyczy¢ pokrycia
wydatkéw na remont i wyposazenie infrastruktury (w tym placéw zabaw) zlokalizowanej
poza terenem danej nieruchomosci, jesli mieszkancy nieruchomosci korzystajg z tej
infrastruktury.

Decyzje o partycypacji danej nieruchomosci w wydatkach, o ktérych mowa w ust.4,
podejmuje Zarzad.

Wysokos¢ obcigzen funduszu remontowego danej nieruchomoscei, o ktorych mowa w
ust.4 wynika z procentowego udziatu tej nieruchomosci w pokryciu kosztu catkowitego
poniesionego przez wszystkie nieruchomosci objete rozliczeniem, wyliczonego wedlug
wielkosci powierzchni uzytkowej tych nieruchomoscei.

Wysokos$¢ stawki odpiséw na fundusz remontowy powinna uwzgledniac:

1) wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontdéw w poszczegdlnych
nieruchomosciach oraz mienia wspolnego, w okresie dla ktorego ustalone bedg
stawki odpisow,

2) stan funduszu remontowego na poczgtku roku,

3) doptatg z nadwyzki bilansowej zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia.




§6

Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkow Spotdzielni,

wlascicieli lokali nie bedacych czlonkami Spéidzielni oraz osob nie bedacych cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, poprzez
uiszezanie oplaty eksploatacyjnej w pozycji — fundusz remontowy ustalonej zgodnie z
uchwalami odpowiednich organdw statutowych Spotdzielni.
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§ 7

Fundusze remontowe celowe, o ktérych mowa w § 3 ust. 6 niniejszego regulaminu
tworzone sa w celu zrealizowania okreslonych zadaf remontowych w oparciu o uchwate
Walnego Zgromadzenia.
Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusz celowy z:
a) odpisow w ciezar kosztéw naliczanych od :
- m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w odniesieniu do
remontow budynkow,
- ilosci 0sob zamieszkalych w budynkach mieszkalnych,
- ilosci 0sob zamieszkatych w budynkach mieszkalnych wyposazonych w
dzwigi w odniesieniu do remontu dzwigow,
- ilogci zamontowanych w lokalach mieszkalnych wodomierzy,
b) dofinansowania z nadwyzki bilansowej netto zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia,
¢) innych zrodetl.
Fundusze remontowe celowe moga byé tworzone na zadania realizowane w okresie do

jednego roku, jak tez na zadania realizowane w dtuzszym okresie czasu.

Fundusze celowe rozliczane sg po rzeczowym zakonczeniu ich realizacji.
Sposob rozliczenia funduszu celowego przedstawia si¢ nastgpujgco:
- nalezy okredlié taczny wydatek Spotdzielni poprzez zsumowanie wszystkich
wydatkow zaewidencjonowanych we wszystkich nieruchomosciach, uczestniczacych
w realizacji programu celowego,
- nalezy podsumowac tgczne wpltywy poprzez zsumowanie :
1. calosci zaewidencjonowanych wplywow — w  wysokosci odpisow,
we wszystkich nieruchomosciach uczestniczgcych w programie,
2. wszystkich dodatkowych przychodéw finansowych przeznaczonych
na celowy fundusz remontowy,
3. czes¢ nadwyzek bilansowych przeznaczonych na celowy fundusz
remontowy zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia,
- nalezy okreslié wynik zestawienia facznych wpltywow z tgcznymi wydatkami — na
koniec kazdego roku.

§8

Zakres prac remontowych dla nieruchomodci i mienia wspdlnego ujmowanych
w planie rzeczowym remontow sporzadza si¢ na podstawie kontroli okresowych i
przegladow biezacych stanu technicznego budynkéw i budowli przy zachowaniu
pierwszenstwa robdt majacych na celu :

- eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0séb trzecich,

- zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,

- spelnienie wymagan ochrony srodowiska,



- zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynkow,
- zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu,
- usunigcie skutkow kleski zywiotowej lub katastrofy budowlane;j.
2. Plan remontéw okredlajagcy zakres rzeczowy zatwierdzany jest na kazdy rok
kalendarzowy uchwatg Zarzadu zgodnie z uchwalonym Planem Gospodarczym.

§9

1. W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych
spowodowanych awaria, a w szczegdlnosci tych, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 niniejszego
Regulaminu, Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza
kolejnoscig ustalong w rocznym planie remontéw z pominigciem drogi przetargowe;.

2. W trakeie realizacji rzeczowego planu remontow nalezy zapewnié:

- realizacj¢ robot w kolejnosci wynikajgcej z zatwierdzonego rzeczowego planu
remontow,

- bezpieczenstwo uzytkownikow i 0séb trzecich w trakcie prowadzenia prac
remontowych,

- stosowanie materialow, wyrobow i technologii posiadajgcych dopuszczenie do
powszechnego obrotu i stosowania w budownictwie,

- stosowanie rozwigzan technicznych, materialowych i technologicznych
ograniczajacych ucigzliwo$¢ uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych
oraz podnoszacych walory uzytkowe lokali.

3. Prowadzone prace remontowe podlegaja biezacej kontroli oraz odbiorowi przez osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje.

§ 10

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.01.2014r.
2. Traci moc Regulamin tworzenia i wydatkowania $rodkéw funduszu remontowego
z dnia 25.10.2012r. z péZniejszymi zmianami.
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