
Tel<st jcdnolity:
Regu l aIn i n u twot,zeIl i a i lł,yI<orzystarl i a lir llcltl szu
lemontowego rv Blldg65k1..i Spółdziclni
M i eszkaIl i orł,e.j Ltchrva loneeo uchrva łą Rad1,
Nadzorcze.j BSM Ill I5212.0 ]3 z dllia 28.1 1.20 l3
t'Ol<u zarv iera.j ąc1, zIll i all1, ttc hrya l one :

tv dniu Iż.05,20l6 rolitt uchr.t,alą Rady Nadzolcze.i
BSM nr 33 l20I6 oraz n,nianę ttcltlł,aloną rv dniLr

25,l0.20l 8 rol<Lr uchlvałą Rady Nadzorczej
BSM nr 24l2018 oraz znlianę uch\Ą,aloIlą tt, dniLt
21 ,03.2025 rol<u ttchrvałą Rad1, Ną,lrn,,....'
BSM nr 812025.
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Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Bydgoskiej Spółdzielni Mieszkaniowej

Rada NadzoTaza działa.iąc na podstawie § 50 ust 1 pkt 13 i 19 oraz 153 ust 7 statuttt
Llchwala Regularnir' tworzenia i wykorzystania 1rrndLlszll relllolltowego następlljące.j treści.

1.

§1

Stosownie do przepisll art.6 Llst,3 ustawy o spoldzielniach trlicszlialliorłl,ch oraz na
podstawie § 153 statLrtlr społdziehri, społdzieltlia tvvorz), l'rtlldLtsz relllollto\Ą/y.
W ramach funduszl"t remotltowego wyodrębnia się:

- fundusz remontowy tlicrltcllonrości,
- fundusz remontowy wspolny.

Społdzielnia prowadzi dla każde.i rTieri.tclrorllości ewiderlc.ię i 1,ozliczenie rł,pł),wórł, i
wydatkow ftlnduszu remontowego lT ieruclrolłlości.
Spółdzielriia prowadzi ewidenc.ię wpływów i wydatkorł, I'l,ttlcluszt_t rellloIltowego
wspólnego.
O wysokości środkow l'unduszu określonego w tlst, 2 w danl,tn roklt rozstrzyga Plalr
Go spodarczy l-tclrrva l a ny p r zez l{ad ę N adz or czą.

§2

Ilekroó w regulamirrie.jest rr'lowa o:
zaSobie mieszkaniow),lt-l - należy przez to rozitt-nieć blrclynI<i tllieszkaltlc. Iokale, cz.ęści
wspólne nieruchot-trości r-lrieszkalrlyclr. btrdowle i urządzerria ill1l,astrLrktLrr1, 6k..E1olle w
piśmie Ministerstwa Fitlatlsów z grltdtiia 2006 rokLr.jako zersób nlicszkanioivy,
nieruclronrości - nalczy przęz to rozltt-trieć nieruclronrość obejrrlLrjącą bLrdyrrek ltrb
budynki mieszkalne z, gatażanli wbudowalrytrli wraz z grltlltetl 1lrzytlaleztr)/l]l) w ktttre.j
moze być ustanowiotle pt,awo odrębrlej vr,lasllości lokali zgoclnie z LlstawŁJ o

społdzielniaclr nieszktrrriowyclr.
mieniu wspólnynr należy przez to rozLttnicć tlierltchoIlrości stallorł"iącc rllictlic
Społdzielrri nie przyri a|ężrle do llierircIlorrlości.
remoncie - należy przez to rozulnieć place rel1-1ot-ttoivo - bLtclorvlalre.
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5. wpływaclr ,- rozltt-nie się wartość naliczonego w
odpisu na fitndtrsz remontowy poszczególnych
wspólny oraz inne żrodła określorre w § 3 r-rst.1.

6, rvydatkach - dotyczy to faktycznic wykonarlych i opłacorrych prac

tl ierltclrollości oraz tllietria wspólnego.
remontowych

] . Zrównowazonc salc]o fundltszlr ret-lrotltor,vego nierltclronrości statr funduszu

rct-l,totltorvego rv clanc.j tlicrltchotrlrlści, któr,cgo granicztra dopuszczaltra wartość rriedoboru

wyzrraczol1a.iest kwotą rocznego odpisl"l na ten fundusz w nierrtclromoŚci.

§3

1. Spółdzie 1nia tworzy ftrndusz renrontowy z:

- oclpisow Ila 1r_ttldltsz renlontowy 1loszczegolnyclr nierucl-rorności i fundusz
t.c t-1-1 o tl tcl rłl), lvs pti l tl1'.

- rradwyżl<i bilansowej,
- irrlrych zrodcl.

Tlundttsz remolltowy przeznaczony jest lla pokrycie kosztów prac remontowyclr,

clo których zobowiązaL-ra .jest Spółdzielnia w celrt utrzymania zasobów w nalezytym
stanie techIriczrlyrll zgodnie z obowiązuiącynli przepisami prawa, w nalezytym stanie

estetycztlym zlsoblt oraz na spłatę odsetek i prowiz.ii od kredytów zaciągniętych na

rcal izac.j ę I)lac rcI-1lolltowych.
Z 1ittlclltsz1_l lenlolltowego tric finanstlje się napraw i renrontów obciązających
uzytkownikorv lokali zgodrrie z rozdziaŁern obowiązków w zakresie naplaw wewnątrz

lol<alu określotryrll w statucie iregulaminaclr wewtlętrznych Społdzielni.
ze śroclkórł, fittldttszLt retrlotltowego nie filratrsuje się rctnontów środków trwałycl'

rlie ztlliczttLrych do zasobow rnieszkaniowyclr. Nakłady na renonty przedmiotowyclr
środkow obciąża.ią l<oszty danej działalrrości.
Illttlc]ttszrt rctllcltltowcgo rlic obciąza się l<osztallli prac rctrrotrtowyclr pokrytych z:

- o d szl< o d o *u 1i ialyllłacarryclr przęz towarzystw a ubezpieczeniowe,
- prenlii nroderniz-acyjrrych i rernontowyclr,
- dotacji i z intrych źroclęl do wysokości pozyskarryclr środkow.

Spolclzielnia lnoze tworzyc rowniez futrdusz na inne cele remontowe niz określotre

1v rlinie.jszytn regulatlrirlie na podstawie odrębrre.i tlclrwały Walrlego Zgromadzenla.

1.

§4

Ustala się statr początkowy fundttszrt ret-nontowego poszczególnyclr nieruchomoŚci
rra dzieli 1 stycznia 2014 rokrr wynikający z prowadzorre.i od roku 2000 ewidencji, o

którei ll]owa w § 1 lrst.3,

Star' początkowy filrclltszl-t remontowego poszczegolnycl-r nieruchomości nię uwzględnia
rvpływór,v i wydatl<ow poniesioriych tra termorenowac.ję oraz retrronty dźwigów, które to

zadarlia są realizowatle wspoltlie dla nieruclrot-lrości zgodnie z odrębrryrni
postatlowietli at-lr i.

Ustala się 5-cio letrri okres przejściowy tj. do 3L122018 r. na ztównoważenie sald

roz|iczeń luIrduszl,t remontowego w nieruclromościaclr Społdzielni, W szczególrrie
ltzasacltrionyclr przl,paclkach okres ten moze zostaó przedłużony, co znajdzie swoie
odził,ierciedlellic rł, ltchwalatlyclr corocznych plarracl' gospodarczyclr.
W r_tzasadnionych przypadkach, w nieruchornościach moż,e rrastąpić planowanie i

ivykotlatlie zadatlia rellontowego nawet przy braku pokrycia w stanie fundusztt
renlo llto\Ą/e go tej nicrLtclrortlości, pod następui ącynri warttnkam i :

n,NJ

clęż,ar kosztów darrej nieruchomości
nieruchonrości i odpisu na fundttsz

2.

2.

3.

4.

6.

2.

J.

4.



- wąrtośc zapisana w Lllllowie z Wykonawcą zadania renlotrtowego nie przekracza
rocznego odpisrr na fitndltsz rctnotltowy nierLtchotllości. ił, clotychczasovt,1l111 wl,tniarze
ltrb po korekcie zwiększa,jącej ten odpis,

- niedobór na ftrrrduszlt renrontowyt-lr rrierr,rclrotllości ll.t kotliec clatrego rokLt
gospodarczego nie ptzekroczy starru zclefiniowanego,.ial<o zrórł,tlorł,ażotlc salcJo
funduszu.

5. W indywidualnych przypadkach Spółdziehria .jako zarządca, nlezalężnte od rvielkości
udziałów współwłaścicielskich w nierltchot-ności, 1,11a obou,iązel< lvykonatlia robot
remontowych, bez- i,vzględLr lla statr littlcJLtszLt retl,totltorłlego rł, tlicrLlcholllości.

Dotyczy to sytLlac,ji lll.irl.:
- ptzy ttsuwatriu awarii,
- robot zapewrria.jącyclr bezpieozetistwo teclrtricztre,
- prac zapewrria.jącyclr sprawność techrriczllą \,vyposazelria teclrIliczrrego.

W powyższyclr przypadkaclr trieruclrotnośó .jest zobowiązana do ttzyskania stanlt
zrównoważonego salda fur'dr"lszLl relnolltowego rv okresie do trzech lat gospodal,czlugh.
Dłuższy okres lla plzywrocenie tego stzrnlt w trierltchot-ności \Ą/\,lllaga inclylł,icltrallle.j
uchwały Rady Nadzorczej.

§5

Odpisy na futrdusz rel-nontowy obciążające koszty nierltclro1-1lości naliczalle są od tn'
powierzchni trżytkorve.j budynków nrieszkalnych w odniesierriu c1o retlontów bLrd1,11[Syy,

Iiundusz rel,t-lontowy tworzotly .jest z odpisolł, \Ą/ rłl,sol<o'c' l.tstalorlcj
w uclrwalanym roczllyrll Planie Gospodarczyn Spoldzielni. Zatr,rierdztlrla prz.ez Raclę
Nadzorczą wysokość odpisów l]źi futlclltsz renlolltowy llierttchot-tlości i 1irridusz
remontowy wspohry obctążająca koszty trierltchonrości, statrorvi poclstaw,ę
do ukształtowania stawki opłaty eksploatacyjrre.j w pozyc.ji - 1itllclusz letnotltotłl),,
Fttndusz remontowy obciązający koszty lrierltchomości przezrraczol1y.jcst na pokrycie
wydatkow określorryclr w § 3 ust 2 regltlalllilrtt w części dotyczącej bLrdynkorv
nrieszkalnychoraz irTli,astrukttu-y zaliczonej do lriertrchorllości zz,astrzeżerlietrr ust.4.
Obciązerria funduszl.t rel-nol1towego tliertrclrotrlości ll1ogą rórł,tlicz clo11,cz,l,ć pol<rvcia
wydatkow na renrotrt i wyposazeriie ilrfl,astritktury (r,v tyrr-i placoiv zabaw) zlokalizorł,ane.i
poza terenem dalrej lrierttchonrości, .jeśli rlieszkaricy llierltclrot-l,tości l<orzysttr.ją z te.j

infrastruktrrly.
Decyile o paltycypacji danej lrieruchorności w wydatkaclr, o ktorych lllowa rv ust.4,
podejmuje Zarząd.
Wysokośó obciążerl 1utrclusztt relnontowego dane.| tlierltclrolności, o ktorych lllowa w
trst,4 wynika z procelltowcgo irclziałlr te.j rlierLrclrotności rł, pokrycitt l<oszttt całkolł,itego
poniesionego prz.ęz wszystkic nicrltclrollości objęte rozliczcIlie1l1, 1a,yliczoIlego weclłrrg
wielkości powierzchrri r"tzytkowcj tych nierLlcholności.
Wysokość stawki oclp i sów na Iundr.tsz rellro trtorłzy 1lorł,il-ttla Llwzględn i irć :

1) wielkość 1aktyczrlyclr potlzeb w zakresie ret1-1otltorł,w 1lilszczcgolll;,c1,1
nieruchonrościaclr oraz mienia r,vspolnego, w okresie dla którcgo Lrstalorle będą
stawki odpisów,

2) stan fulrclltszu renlol-ttowego llŁ,l początklt rokLt,
3) dopłatę z nadwyżki bilansowe.j zgodr-rie z lrchwałą Walnego Zglonlaclzetlia.
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§6

obowiązek świaclczcnia na filtlclusz remontowy dotyczy członków SPÓłdzielni,

właścicicli lokali nic będącyclr człotrkami Spółdzielni oraz osób rrie będącyclr człolrkami

Spółdzie lni, którynr przysługlrją społdzie\cze właslrościowe prawa do 1okali, popTzez

ttiszczatlic opłaty cksploatacl,ine.j w pozyc.ii - l'undusz rellrontowy r-rstalonej zgodnie z

ttchwałami odpowicclrlich organow stzttutowych Społdzielni.

§7

l. [rutrdltsze retrrontowe cclowc, o których mowa w § 3 ust, 6 niniejszego regulamilltr

tworzollc są w cclu zrca|i,zowania okrcślotlych zadati retnontowych w oParciu o uclrwałę

\Ą/al rlcgo Zgronr aclzctl ia.

2. Społdzielnia ll1ozc tworzyć 1urrdr"rsz celowy z:

a) odpisow w ciężar kosztów naliczanyclr od :

- tn'powierzclrrri rrżytkowe.j btrdyrrkow rnieszkalnycl' w odniesieniu do

ret1,1o Iltórł, bltdyrrków,
- ilości osób zarnieszkałych w br-rdyrlkaclr rnieszkalrryclr,
- ilości osób zanlieszkałych w btrdyrrkach mieszkalnyclr wyposażonych w
clzi,vigi rł, ocitricsierrilt do rct-tlontu dzwigórv,

- ilości zatrlontowzttryclr w 1okalach rlieszkallrych wodomierzy,
b) clo1lIlatlsorvaIlia z rradwyzki bilarlsowc.j tretto zgodrrie z uchwałą Walnego

Zgronladzcrlia.
c) irrtlyclr zrćlc[cl.

Irlttlclusze retrlolltolvc celowc 1llogą być tworzolle llźl zaclatlia realizowanę w okresie do

.jeclrlego roklt,.jak !ęż na zadaria realizowane w dłuzszym okresie czasu.

Irlttlc,lrtsze celorł,e roz,liczanę sąpo rzc'czowyln zakończęniLr icli realizacji.
S po sob roz1 i czetl i a 1i lrcllrszlt oelowego przed stawia się następLrj ąco :

- rlalcż1, o]<reślic łącztly wydatek Społdzielrri poprzcz, zsunrowanie wszystkiclr
wydatków zaewiclerrcjonowanyclr we wszystkicl-r trierttchonrościaclr, uczestniczącyclr
rv realizac.ji programlt celowego,
- tralez1, podsltllrovv ttc łączne wpływy poprzez zsunrowanie :

1. całości zaewiderrcjonowatrych wpływów w wysokości odpisów,

1ve wszystkiclr nieruchomościaclr uczestniczącyclr w programie,

2, wszystkiclr dodatkowyclr przychodów finarrsowych ptzeznaczonych
na celorł,y fundusz renlontowy,

3. częśc rladwyzek bilarrsowyclr przeznaczonych na celowy fundusz

rellrot-ttowy zgodrl i c z l.tcllwałą Walrre go Zgr omadzenia,
- tlalezy ol<rcślic rvyrlik zestawietlia łącznycir wpływów z łącznymi wydatkami - rra

koniec kazdego rol<tr.

§8

1. Zakres prac rcrnot-ttowyclr dla nieruchomości i rrrienia wspólnego ujmowanyclr
r,r, planic fzeczo\,vyllr remotltów sporządza się na podstawie kontroli okresowych i

przegląclolv bieżącycl-r stanu teclrnicztlego budyrrkow i budowli przy zachowaniu
pierwszeństwa robót łrra.iącyclr na celtt :

- elirl-rinac.ję zagro,żeniabezpieczeństwa uzytkowrrików lokali i osób trzecich,
- zabezpiec,zenie przeciwpozarowe budynków,
- spellrienie rvl,niagań ocl-irotry środowiska,
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ż.

- zachowanie rralezytego statru sanitarnego budynkólv,
- zaclrowanie zapobiegawczego chal,akterLr rcmontrt,
- usunięcie skutkow klęski żywiołor,ve.i lub ltatasti,ofy br_rdorł,latlc.j.

2, Plan remontów określa.jący zakt,es r7,eczowy zatwierdzatl1, .jest lla każdy rok
kalendarzowy uchwałąZarządut zgodnie z uclrwalotrynr Planetn Gospodarczyl-}l.

1,

§9

W przypadku wystąpierria pilnej kollieczności wykotiarlia plac t,enlot-ttowl,g11
SPOWOdowanyclr arł,arią, aw szczegolności tl,ch, o którl,gh lllo\Ą/ii rł,SS 8 ttst, 1 nirrie.jsz,ego
Regulaminu, Zarządowi llrzysłrrgrrje pla\,vo zlece tlia wl,koIizttlia t),ch l]l..Lc pozLl
kolejnością ustaloną w roczllylll plarrie relnontów z pon'inięcieln drogi 1lrzetargowej,
W trakcie realtzac.li rzeczowego platltt rctnolrtów tlalleż.y zapewtric:

- realtzację robót w kolejności wynikające.i z zatwierdzotlego fzeczo\Ą/ego platltt
retnontów,
- bezpteczeństwo lrżytl<ownikórł, i osób trzecicl-i w trakcie prolvaclzenia prac
renrontowyclr,
- stosowanie nrateriałów, wyrobćlw i tcclrnologii 1losiaclającl,ch clopLlszczetlie clcl
powszeclrnego obrotu i stosowania w budowtrictr,r,ie,
- stosowanie rozwiązań techtricznych, tnater"iałor,vych i techlrologicztll,cl-i
ograniczających trciążliwośó uzytkowania lokali \Ą/ trakcic prac ret1-1otltolł,),c1-1

oraz podnoszących walory trżytkowe lokali.
3. Prowadzone prace retlrontowe podlega.ją biezącej kontroli oraz odbiorowi przez osoby

posiadające odpowiedlrie uprawtrier' ia i kwali1'lkac.je.

§10

1. I{egulamirr wclrodzi w życie z dnielrr 01 .01 .2014r.
Ż. Traci moc Regtrlarlin tworzenia i rvydatkowatria środl<olv luIldltszLt retrrotrtowego

z dnia 25 . I 0 .20 1 2r . z, p ożni e.i s zyrrl i z1-1l i atlatrr i,

RADcA

Sekretarz Rady N adzorczej
Bydgoskiej_Spółdzieln i M ie szl<aIl iotvej

inz. AtlIla Gerth

Przelł,ocl tr icząc1, [lady N aclzorcze.j
Byd gosk i9§ pó lclzi e l ll i M ieszl<all iolve.j

Przemgsłatu Szu]cała




