Bydgoskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
z dnia 24 wrze$nia 2015 roku.

BSM

zarozona 1890

Regulamin
prowadzenia napraw wewnatrz lokali oraz zasad ich finansowania
i rozliczen.

Rada Nadzorcza Bydgoskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na podstawie § 50 ust.1 pkt 13 w zwigzku z
§ 151 ust. 1i 3 Statutu Spotdzielni uchwala, co nastepuje:

I. Rozdzial obowigzkow w zakresie napraw wewnatrz lokali pomig¢dzy Spéldzielni¢ jako
zarzadzajgcego czeSciami wspolnymi nieruchomosci a uzytkownikow lokali.

§1
1. Przez pojgcie uzytkownika lokalu rozumie si¢ cztonkéw Spdldzielni posiadajacych tytuty prawne
do lokali, osoby, ktére posiadaja spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nie bedace
cztonkami Spoldzielni, wlascicieli nie bedacych cztonkami spétdzielni, najemcéw oraz osoby nie
posiadajace tytutu prawnego do lokalu.
2. Naprawami, w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty remontowe, konserwacyjne oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wyposazenia technicznego wewnatrz lokali.

§2
1. Przedmiotem napraw przypadajacych na Spotdzielnig, finansowanych z funduszu remontowego
nieruchomosci oraz oplat na konserwacje nieruchomosei, sa nastgpujace elementy wyposazenia
technicznego lokalu, stanowigce czes$¢ wspdlna nieruchomosci:

a. instalacja elektryczna do zabezpieczenia przedlicznikowego od strony zasilania,

b. instalacja wodociggowa cieptej i zimnej wody do pierwszych zaworéw odcinajacych,
facznie z tymi zaworami od strony pionu oraz wodomierze,

c. instalacja kanalizacyjna — pion kanalizacyjny facznie z trojnikiem,

d. instalacje gazowe (zbiorcze), do pierwszego zaworu odcinajacego przed odbiornikiem
tacznie z tym zaworem, a przy instalacji z gazomierzem indywidualnym, do zaworu
odcinajacego przed gazomierzem,

€. instalacja centralnego ogrzewania w calosci, wraz z grzejnikami i zaworami
montowanymi przez Spoldzielnie,

f. grawitacyjna instalacja wentylacyjna w catosci (bez kratek),

g. instalacja ,,domofon” w catoéci, z wylaczeniem urzadzenia odbiorczego w lokalu,

h. $ciany i stropy lokalu w zakresie uszkodzen elementéw konstrukcyjnych
(z wylaczeniem warstw podlogowych, przecierek, tynkéw),

2. Do obowiazkéw Spoétdzielni nalezy usuwanie szkéd powstatych wewnatrz lokalu na skutek nie
wykonania napraw okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu (np. usunigcie zaciekéw powstatych na
skutek nieszczelnosci dachu itp.),

3. Jakakolwiek ingerencja w instalacje i elementy okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu lub
w zakres ich napraw jest niedopuszczalna i moze grozié rozlegtymi skutkami, réwniez finansowymi.

§3
1. Naprawy wewnatrz lokalu przypadajace indywidualnie na uzytkownika lokalu, to wszystkie
pozostale naprawy nie wymienione w § 2 ust. 1 niniejszego regulaminu, tacznie z uzytkowanymi
boksami piwnicznymi.
2. Wszelkie koszty tych napraw ponosi uzytkownik lokalu.



3. Przebudowy nalezy prowadzi¢ za wiedza administracji Spotdzielni, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, po uzyskaniu niezbednych warunkéw, uzgodnieni oraz z zastosowaniem atestowanych
materiatow.

§4
Wszystkie uszkodzenia wewnatrz i na zewnatrz lokalu i wynikajace z tego szkody powstate z winy
uzytkownika lub jego domownikéw (w tym goéci) obciazaja uzytkownika.

II. Zasady czeSciowej refundacji wymiany stolarki okiennej wraz z drzwiami balkonowymi
oraz obowiazki Spéldzielni i jej czlonkow w tym zakresie.

§5
1. Zrédtem finansowania funduszu remontowego celowego przeznaczonego na czg¢éciowa refundacje
wymiany stolarki okiennej jest nadwyzka bilansowa, zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia.
2. Cztonek Spoétdzielni moze uzyskaé doptate do wymiany stolarki okienne;:

1) po 15 latach uzytkowania — w wysokosci 15 %

2) po 20 latach uzytkowania — w wysokosci 20 %,

3) po 30 latach uzytkowania - w wysokosci 30 %.

3. Wartos¢ doplaty oblicza si¢ wg aktualnego rynkowego kosztu wymiany standardowego okna
(aktualizowanego raz do roku).

4. W przypadku wymiany stolarki nietypowej, warto§¢ doptaty oblicza si¢ przyjmujac iloczyn
sredniego jednostkowego rynkowego kosztu ( w zb m”) wymiany okna standardowego oraz
powierzchni wymienionego okna.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki wymiany stolarki okienne;j:

1) zakup okna (bezwzglednie z zachowaniem typu i koloru dla danego budynku), wybdr
wykonawcy na montaz oraz przejecie warunkow gwarancji nalezy do obowiazkéw cztonka
Spotdzielni,

2) stolarka okienna musi posiadaé certyfikat zgodnosci lub aprobate techniczng i deklaracje
zgodnosci gotowego wyrobu oraz pozytywny atest higieniczny dopuszczajacy do stosowania
w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi — kserokopie dokumentéw czionek
Spotdzielni przedklada w Administracji Osiedla,

3) po dokonaniu wymiany okna, cztonek Spoldzielni zglasza ten fakt do Administracji Osiedla
w celu ustalenia terminu odbioru wykonanych robét.

6. Nie spehienie ww. warunkéw spowoduje odmowe zwrotu kosztow.

7. Po pozytywnym odbiorze nastepuje zwrot kosztéw zgodnie z ww. zasadami.

8. Doptata do wymiany stolarki okiennej przystuguje w ramach funduszu remontowego celowego,
jednorazowo dla lokalu, bez wzgledu na tytut prawny jaki przystuguje cztonkowi i nie przystuguje
w przypadku wymiany okna przez Spoidzielni¢ lub poprzedniego uzytkownika lokalu w terminie
wczesniejszym.

§6

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

§7
Traci moc regulamin obowiazkéw Spoétdzielni i uzytkownikdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz zasad finansowania i rozliczen uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwata nr 230/11 z dnia
14.12.2011 r.
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