TEKST JEDNOLITY
Regulamin ogtaszania i
przeprowadzania przetargéw na
wykonanie rob6t remontowo-
budowlanych i §wiadczenie ustug oraz
dostaw realizowanych dla BSM -
uchwata nr 54/2017 Rady Nadzorczej
Bydgoskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
z dnia 26.10.2017 r., zawierajacy zmiang
uchwalona w dniu 31.08.2020 r. -
uchwata Rady Nadzorczej nr J(:/2020.

REGULAMIN

OGLASZANIA I PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW
NA WYKONANIE ROBOT REMONTOWO-BUDOWLANYCH
1 SWIADCZENIE USLUG
ORAZ DOSTAW REALIZOWANYCH
DLA BYDGOSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

§1
Regulamin  okreSla zasady, tryb i procedur¢ przygotowania, ogtaszania
i przeprowadzania przetargdbw na wykonanie robét remontowo-budowlanych
i Swiadczenie uslug oraz dostaw dla Bydgoskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej
w Bydgoszezy z wyjatkiem wykonania rob6t, dla ktérych obowigzuje procedura
przetargowa zgodnie z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 roku prawo zaméwien
publicznych z pdzniejszymi zmianami,

§2
Roboty remontowo-budowlane i ustugi dla Bydgoskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
wykonuje si¢ poprzez wykonawcow zewngtrznych wylonionych na podstawie :
a) przetargéw nieograniczonych,
. b) przetargébw ograniczonych,
¢) w trybie bezprzetargowym.

§3
Dostawy sprzgtu i materiatéw dla Bydgoskiej Spoldzielni Mieszkaniowej realizowane
sg na podstawie rozstrzygni¢é wynikajagcych :
a) z przetargu,
b) z wolnej reki,
C) zzapytania o cene.

§ 4
Obowigzkowym trybem wyboru wykonawcéw robét remontowo-budowlanych
i uslugodawcéw w Spoldzielni jest przetarg nieograniczony z wylaczeniem

przypadkow ujetych w § 5 i 6 Regulaminu.
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§5
1. Przetarg ograniczony moze by¢ przeprowadzony tylko wowczas gdy:
a) przetarg nieograniczony nie dat rezultatu,
b) koszty przeprowadzenia  przetargu nieograniczonego bylyby
niewspotmiernie wysokie w stosunku do szacowanej wartoéci robét.
2. Przepisy dotyczace przetargu nieograniczonego stosuje si¢ odpowiednio do
przetargu ograniczonego.

§6

1. Wykonanie rob6t remontowych zwigzanych z usuni¢ciem awarii mozna zlecié
W trybie bezprzetargowym. W takim przypadku nalezy przeprowadzié negocjacje z
wykonawcg o znanych kwalifikacjach i doswiadczeniu oraz sporzadzi¢ protoko6t
uzasadniajgcy wybor wykonawcy.

2. Wybor wykonawcy w trybie bezprzetargowym nie moze uwzgledniaé wykonawcy
wykazanego w prowadzonych przez Spéldzielni¢ ewidencjach nalozonych kar
umownych z tytulu nienalezytego wykonania umowy i utraconych wadiéw -
w okresie 3 lat przed wyborem.

§7
Dostawy sprzgtu i materialéw z wolnej regki stosuje si¢ w przypadku gdy analiza rynku
wskazuje na mozliwo$¢ uzyskania korzysci ze wzgledu na warunki cenowe i platnicze
oferowane przez dostawcéw, odbiegajace od powszechnie praktykowanych. Na te
okolicznos¢ nalezy sporzadzi¢ protokot z uzasadnieniem wyboru dostawcy.

§8
Zapytanie o ceng kieruje si¢ co najmniej do trzech potencjalnych dostawcéw i winno
ono zawieraé:
a) okreslenie przedmiotu dostawy,
b) okreslenie terminu dostawy,
¢) okreslenie miejsca i terminu skladania ofert.

§9
1. W trybie zapytania o ceng kazdy z oferentéw proponuje jedng ceng, ktérej nie moze
zmieni¢, podaje parametry techniczne sprzgtu oraz okres gwarancji.
2. W trybie zapytania o cen¢ dokonuje si¢ takze wyboru wykonawcéw projektow
technicznych, ekspertyz i innych opracowan szczegélowych, jesli koszt netto tych
prac nie przekracza kwoty 16 000 zi.

§ 10
W trybie zapytania o cen¢ kazdy z oferentéw proponuje cene¢ brutto, zalaczajac
parametry techniczne i okres gwarancji. Spoldzielnia zawiera umowe na dostawe
materialow z dostawcg, ktory zaoferuje najnizsza cene dla wymaganych standardéw
technicznych.



§ 11
Obowiazujg dwie formy przeprowadzania przetargéw nieograniczonych. Wyboru

formy przetargu nalezy dokonywaé z uwzglednieniem przepiséw zawartych w § 12
i § 13 Regulaminu.

§ 12

1. Pierwsza forma przetargu nieograniczonego na roboty remontowo-budowlane
i ustugi polega na przeprowadzeniu procedury przetargowej celem wylonienia
wykonawcéw, ktérzy zaoferuja na wyznaczony okres, najkorzystniejsze skladniki
kosztow rozliczane Kosztorysami powykonawczymi na bazie KNR dla realizacji
przedmiotowych robét, ktérych wartos§¢ umowna dla poszczegélnych prac lub ushug
nie przekracza kwoty 16 000 z1 netto.

2. Druga forma przetargu nieograniczonego na roboty remontowo-budowlane i ushugi
polega na przeprowadzeniu procedury przetargowej celem wylonienia
wykonawcéw, ktérzy zlozag najbardziej korzystng ofertg, oceniong punktowo
w oparciu o obowiazujace kryteria, okreslone w § 22 ust. 41 5.

§13

1. Pierwszag  form¢ przetargu nicograniczonego stosuje sic dla  nizej
wyszczegolnionych robdt i ustug:

a) prace zwigzane z instalacjami wodno-kanalizacyjnymi,

b) prace zwigzane z instalacjami centralnego ogrzewania i cieplej wody,

C) prace zwigzane z instalacjami gazowymi,

d) prace zwigzane z instalacjami elektrycznymi,

) prace zwigzane z usuwaniem przeciekow na pokryciach dachowych,
czg$ciowg wymiang obrobek blacharskich,

f) prace dekarskie z wymiana pokrycia dachowego na budynkach starego
budownictwa,

g) prace murarskie — drogowe — uzupelnienie tynkéw posadzek (np. naprawa
wiat Smietnikowych, piaskownic, kominéw, chodnikéw, pieszojezdni itp.),

h) prace malarskie (np. malowanie portali, $cian zewnetrznych
i wewnetrznych budynkéw, wiat $mietnikowych, elementéw placu zabaw
itp.),

i) prace stolarskie, szklarskie, $lusarskie (np. naprawa stolarki okiennej,
drzwiowej, wymiana szyb, naprawa elementéw $lusarki itp.),

j) prace na terenach zielonych (cigcia krzewdéw i koron drzew, wycinka
i nasadzenia drzew, koszenie trawy oraz rekultywacja itp.),

k) prace zwigzane z dezynfekcja, dezynsekeja i deratyzacjg budynkow,

1) ustugi kominiarskie, przeglady wentylacii.

2. Wyboru wykonawcéw w tej formie przetargu nieograniczonego dokonuje sie
na potrzeby realizacji zadaf remontowych i ustug w okresach dwuletnich, z tym
zastrzezeniem, ze W przypadku niespelnienia warunkéw umowy przez wykonawce
w pierwszym roku, skutkowac¢ to bgdzie rozwigzaniem umowy.

Spoldzielnia stosownie do potrzeb uzupelnia wyb6r wykonawcow w tej formule
co roku.




3. Wykonawca, po pierwszym roku wspélpracy ze Spéldzielnia, moze wystgpié
do Spéldzielni o dokonanie korekty przyjetych w przetargu stawek o wskaznik
inflacji, jesli jej poziom za pierwszy rok wspétpracy, ogtoszony przez Gtéwny
Urzad Statystyczny przekroczy 2%.

4. W przypadku konieczno$ci wykonania robo6t nie wymienionych w §13 pkt. 1,
wyboru wykonawcy mozna dokonaé z poza wylonionych w drodze przetargu.
W tym przypadku nalezy okresli¢ rzeczowy zakres prac i przeprowadzi¢ procedure
zapytania o ceng.

§ 14

Ogtloszenie Spétdzielni o przetargu nieograniczonym dla robét i ustug okreslonych
w § 13 niniejszego regulaminu zawiera:

- rodzaj wykonywanych robét i ustug,

- okres ich realizacji,

- okreslenie sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia,

- miejsce i termin sktadania ofert,

- miejsce i termin otwarcia ofert,

- informacje, iz Spotdzielnia zastrzega sobie mozliwo$é uniewaznienia

przetargu bez podania przyczyny.

§ 15
Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia dla przetargu okres$lonego w § 14
niniejszego regulaminu zawiera:
I. Opis przedmiotu zaméwienia:
a) ogblne warunki techniczne (informacja o rodzaju branz przewidywanych
robot i ustug do wykonania w danym roku).

II. Sposob przygotowania oferty:
Oferta winna by¢ sporzadzona w jezyku polskim, ztozona w zamknietej kopercie.
1. Warunki wymagane od oferentow:

a) dane o oferencie:

- wyciag z rejestru sagdowego lub dzialalnosci gospodarcze;j,

- aktualne zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o braku zaleglosci
podatkowych,

- aktualne zaswiadczenie o optacaniu sktadek na ubezpieczenie spoleczne,

- referencje z co najmniej dwéch firm, na rzecz ktérych wykonywane byly
prace w danej branzy,

- oswiadczenie oferenta, ze posiada niezbedng wiedze, do§wiadczenie i
potencjat do wykonania rob6t w danej branzy,

- dane o stanie zatrudnienia potwierdzone dokumentami z ZUS.

b) opis sposobu obliczenia ceny:

w przetargu powinny by¢ podane skladniki kosztéw obowigzujgcych

w danym roku, a rozliczanie warto§ci rob6t kosztorysami

powykonawczymi na bazie KNR.

Skladniki kosztow to:
R — stawka roboczogodziny - podana w ztotych
Kp —koszty posrednie do R - podane w %



Z — zysk liczony do R, Kp - podany w %
M — koszty zakupu materiatéw - podane w %
Przyjmuje si¢ nastepujace kryteria ztozonych ofert:
- proponowana cena okreslona w sktadnikach kalkulacyjnych - 70 pkt,
- doswiadczenie, jako$¢ i terminowo$¢ realizacji zadan na podstawie
zalgczonych referenciji oraz oceny wiasnej - 30 pkt.
Ocena wlasna komisji odnos$nie wykonywanych robét i ustug na rzecz Spétdzielni
dokonywana bedzie poprzez oceng¢ oferenta w oparciu o Instrukcje ISO 9001:2015,
formularz XII/Wersja4.
IV. Wskazanie miejsca i terminu skladania ofert.
V. Termin do ktérego wykonawca bgdzie zwigzany ztozong oferts.
VI. Wskazanie miejsca i terminu otwarcia ofert.
VIL Informacja o trybie otwarcia i oceny ofert:
- otwarcie ofert przez Zamawiajacego odbywa si¢ w obecnoéci oferentéw w
siedzibie Spotdzielni,
- podczas otwierania kopert z ofertami, Zamawiajacy oglosi nazwy, adresy
oferentéw oraz rodzaje branz dla ktérych zostaly one zlozone wraz z
podaniem skfadnikéw kalkulacyjnych.

§ 16
Zarzad Spoéldzielni powotuje dla kazdego postgpowania przetargowego - komisje
przetargowe, a dla dokonania rozstrzygnig¢ w pozostatych trybach - komisje
rozstrzygajace.

§17
Ogloszenie o przetargu okres§lone w § 14 niniejszego regulaminu powinno nastapié
na 14 dni przed wyznaczonym w SIWZ terminem otwarcia ofert przy zastosowaniu
jednej z nastgpujacych zasad:
- ogloszeniem w jednym z dziennikéw prasy lokalnej oraz na tablicy ogloszen
w siedzibie Zarzadu oraz na tablicach ogloszen w Administracjach Osiedli,
- ogloszeniem na stronie internetowej Spoldzielni oraz na tablicy ogloszen w
siedzibie Zarzadu oraz na tablicach ogloszefi w Administracjach Osiedli.

Zasadg ogloszenia przetargu ustala Zarzad Spotdzielni.

§18
1. Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokét, ktéry zawiera nizej
wyszczegolnione dane:
nazwg¢ i adres zamawiajacego,
krotki opis przedmiotu przetargu,
nazwy i adresy wykonawcow sktadanych ofert na poszczegélne branze,
informacj¢ o spetnieniu warunkéw wymaganych od wykonawcéw,
streszczenie oceny i por6wnanie zlozonych ofert,
wskazania wybranych ofert wraz z ich uzasadnieniem,
informacje czy wykonawca zostal ujgty w prowadzonych przez

Spotdzielni¢ ewidencjach natozonych kar umownych z tytutu nienale;‘:ytegc&)
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wykonania umowy i utraconych wadiéw - w okresic 3 lat przed
zakonczeniem procedury przetargowe;.
2. Wynik przetargu zatwierdza Zarzad.

§ 19
Wyniki przetargu oglasza si¢ w terminie do 14 dni od daty zakoriczenia procedury
przetargowej w formie ogloszenia w siedzibie Zarzadu Sp6tdzielni.

§20

1. Druga forme¢ przetargu nieograniczonego  stosuje si¢ dla nizej
wyszczegolnionych robot i ustug, ktérych szacowana warto$é przekracza kwote
okreslong w § 12 ust.1, w tym:

a) roboty dekarsko-blacharskie:
- konserwacja dachéw dotyczy catych powierzchni na budynku,
- wymiana pokrycia dachowego,
- wymiana obrébek blacharskich.
b) roboty murarskie:
- remont balkon6w, loggi (wymiana izolacji, wykonanie nowych gladzi
cementowych, wymiana obrébek blacharskich),
c) roboty malarskie - malowanie klatek schodowych, elewacji, filarkéw
okiennych,
d) roboty ociepleniowe,
e) roboty budowlane zwigzane z realizacja nowych inwestycji (budowa
budynkdéw, garazy itp.)
f) roboty instalacyjne dla wszystkich rodzajéw (c.o., c.w.u., gaz, wod-kan,
monitoringu i innych instalacji teletechn.),
g) roboty nawierzchniowe zwigzane z budowa miejsc parkingowych,
chodnikéw, pieszojezdni itp.).

2. Dla powyzszego zakresu robét przetarg nieograniczony mozna przeprowadzaé
W postepowaniu:

a) jednostopniowym,
b) dwustopniowym.

3. Formutla przetargu jednostopniowego ma zastosowanie, kiedy liczba oferentéw
oraz wniesione oferty nie budza watpliwosci Komisji przetargowej i Zarzadu.

4. Postgpowanie dwustopniowe ma na celu uzyskanie korzystniejszych ofert
od wniesionych na przetarg, do ktérych Komisja lub Zarzad zglasza
zastrzezenia i uwagi. Dotyczy to przypadkéw kiedy:

a) do przetargu przystapita liczna grupa oferentow,
b) wniesione oferty sa niekorzystne dla Spotdzielni,
¢) do przetargu powtdrzonego przystapit tylko jeden oferent.

5. Procedura przetargu dwustopniowego polega na przeprowadzeniu przetargu
w dwdch etapach:

a) w I-szym etapie - wytypowanie i kwalifikacja grupy oferentéw do II-
giego etapu przetargu, dokonana w oparciu o kryteria zawarte w SIWZ,

b) w II- etapie - wybor ostateczny wykonawcy rob6t po powtdrnej ocenie
ofert, ktére w ramach negocjacji prowadzonych przez Komisje
przetargowg mogg by¢ korygowane,



- korekty ofert mogg dotyczy¢ wszystkich elementéw sktadowych oferty,
podlegajacych ocenie punktowej, zawartej w SIWZ.

§21
Ogtoszenie o przetargu nieograniczonym dla robét wyszczegélnionych w § 20
sporzadza si¢ wg zasad § 14 niniejszego regulaminu dodajgc informacje o wysokosci
wadium.

§22
Przed przystapieniem do przetargu sporzadza si¢ dokumentacj¢ przetargowa, ktéra
powinna zawieraé:
1. Okreslenie przedmiotu zamoéwienia.
W zaleznosci od wielkosci zadania przedmiot zaméwienia przedstawia sie
alternatywnie w oparciu o nast¢pujgce dokumenty:

- projekty techniczne,

- opisy techniczne przewidywanych zadan remontowych,

- Slepe kosztorysy na przewidywane zakresy rob6t remontowych.

O wyborze formy okreslenia przedmiotu zaméwienia decyduje Zarzad.
2. Opis przygotowania oferty:

- oferta winna by¢ sporzadzona w jezyku polskim, ztozona w zamknietej
kopercie w sekretariacie Zarzadu przy ul. Grunwaldzkiej 12, na ktérej
powinno by¢ okreslone: nazwa i adres oferenta,

- rodzaj i adres robot.

3. Warunki wymagane od oferentow:

- oswiadczenie o braku zaleglo$ci podatkowych,

- oswiadczenie o braku zaleglo$ci w odprowadzaniu sktadek ZUS,

- wycigg z rejestru sadowego lub dzialalnosci gospodarczej (dla

skladajgcego oferte w Spétdzielni po raz pierwszy w danym roku, lub
w przypadkach zmian formalnych dokonanych przez oferenta),

- o$wiadczenie, ze posiada uprawnienia niezbedne do wykonania
okreslonych rob6t, posiada niezbedng wiedze i do$wiadczenie,
potencjal ekonomiczny i techniczny, a takze pracownikéw zdolnych
do wykonania zaméwienia, dla robét o wartoci powyzej 20 tys. zk
konieczne jest potwierdzenie formularzem ZUS DRA,

- oswiadczenie, ze znajduje si¢ w sytuacji finansowej zapewniajace;

wykonanie zamo6wienia,

- o$wiadczenie, Ze nie jest prowadzone postepowanie upadtosciowe lub

likwidacyjne.
Wybrany oferent zobowigzany bedzie do dostarczenia odpowiednich
zaswiadczen z Urzgdu Skarbowego o nie zaleganiu w oplacaniu podatkéw
i o braku zalegtosci w odprowadzaniu sktadek do ZUS, przed podpisywaniem
uméw - na warto$é prac powyzej 20 tys. zl.
4. Opis kryteriow i sposoby dokonywania oceny spelnienia warunkéw
od wykonawcow:
- proponowana cena - 70 pkt,
- doswiadczenie, jakos¢ i terminowos¢ w realizacji zadan na podstawie

zalgczonych referencji i oceny wlasnej - 30 pkt. (_7(1 /



5. Sposoby dokonywania oceny:

- ocena whasna komisji wykonywanych robét na rzecz Spétdzielni,
dokonywana bedzie poprzez oceng oferenta w oparciu o Instrukcje ISO
9001:2015, formularz XII/Wersja4,

- wykaz najwazniejszych rob6t wykonywanych w ostatnich 3 latach
ze wskazaniem inwestor6w, terminéw realizacji, miejsca wykonania,
warto$ci robot,

- wykaz aktualnie wykonywanych robét, ich wartosci, terminéw

zakonczenia, zaawansowania oraz inwestorow.

6. Informacja o wymaganym terminie wykonania umowy.

7. Opis odpowiednich czg$ci zaméwienia, jezeli dopuszczalne jest skladanie ofert
cze$ciowych.

8. Sposob przedstawienia oferty kosztowej - zgodnie z zataczonymi w SIWZ
dokumentami  okreSlajacymi  wymagane skladniki = kosztow (ceny
poszczegblnych pozycji wyszczeg6lnionych na formularzach Spoldzielni lub
tylko tgcznie ceng ryczaltows).

9. Wskazanie miejsca i terminu sktadania ofert.

10. Termin, do ktérego wykonawca bedzie zwigzany ztozona ofertg - ustala sie
termin 30 dni. Bieg terminu rozpoczyna si¢ wraz z uplywem terminu sktadania
ofert.

11. Wskazanie miejsca i terminu otwarcia ofert.

12. Informacj¢ o trybie otwarcia i oceny ofert:

- oferenci mogg byé obecni przy otwieraniu ofert.

13. Informacje o wniesieniu wadium:

- ustala si¢ wadium w wysokos$ci do 2 % wartoéci przedmiotu
zamOwienia na nizej podanych zasadach:

a) Wadium musi by¢ wnoszone w pienigdzu.

b) Spotdzielnia jest zobowigzana zwréci¢ wadium jezeli:
- uptynatl termin waznosci ofert,
- zawarto umowe zZ wygrywajacym przetarg,
- uniewazniono przetarg.

c) Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, traci wadium na rzecz

zamawiajgcego w przypadku gdy:
- odméwi podpisania umowy,
- przedstawil w ofercie dane nieprawdziwe.

§23

Dla poszczegblnych robét objetych przetargiem Spoéldzielnia jest zobowiazana
do powzigcia informacji o rynkowej wartodci tych rob6t. Pomocniczym dokumentem
mogg by¢ kosztorysy inwestorskie, ktore winne zostaé¢ sporzadzone zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw rob6t budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym Dz. U. z 2004 r. nr 130 poz.1389
z dnia 08.06.2004 r.



§24
W czynnosciach przetargu moze bra¢ udzial, w charakterze obserwatora,
przedstawiciel Rady Nadzorczej oraz przedstawiciel Rady Nieruchomosci, ktérej
dotyczy przetarg. O terminie i miejscu otwarcia ofert zawiadamia Dziat Techniczny
Spoldzielni.

§ 25
Do ogloszenia o przetargu okreslonego w § 21 stosuje si¢ odpowiednio zapisy § 17
niniejszego regulaminu, z tym Ze ogloszenie powinno nastapié:
- na 14 dni przed wyznaczonym w SIWZ terminem otwarcia ofert dla rob6t o
szacunkowej warto$ci powyzej 50 tys. z1,
- na 10 dni przed wyznaczonym w SIWZ terminem otwarcia ofert dla rob6t o
szacunkowej wartosci ponizej 50 tys. zt.

§26
Z przebiegu przetargu dla rob6t okreslonych w § 20 Komisja Przetargowa sporzadza
protokét wg zasad okreslonych w § 18 niniejszego regulaminu.

§ 27
Zarzad Spéldzielni przy zawieraniu uméw na realizacje robot zada zabezpieczenia
nalezytego wykonania. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wynosi do 5 %
brutto warto$ci umowne;j.

§28
Wynik przetargu-zatwierdza Zarzad Spétdzielni.

§29

O wyniku przetargu Spétdzielnia zawiadamia niezwlocznie oferenta, ktéry wygrat

przetarg, natomiast pozostalych oferentéw w terminie do 7 dni kalendarzowych od

dnia zatwierdzenia protokotu przez Zarzad, wskazujagc nazwe i adres wybranego
oferenta.
§30

Protesty i odwolania w sprawie przeprowadzenia przetargu mozna sktadaé¢ w terminie

5 dni od daty ogloszenia wynikéw - do Rady Nadzorczej Bydgoskiej Spoldzielni

Mieszkaniowe;j.

§31

1. Niniejszy regulamin uchwalony zostal przez Rade¢ Nadzorczg Bydgoskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 26 pazdziernika 2017 r.; uchwata nr 54/2017
i obowigzuje z dniem uchwalenia.

2. Traci moc regulamin ogtaszania i przeprowadzania przetargéw na wykonanie robot
remontowo-budowlanych i $§wiadczenie uslug oraz dostaw realizowanych dla
Bydgoskiej Spétdzielni Mieszkaniowej uchwalony w dniu 27 pazdziernika 2016
roku (uchwata nr 103/2016).



Sekretarz Rady Nadzorczej
Bydgoskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
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