
Tekst jednolity Regularninu Rad Nieruchomo(ci
Bydgoskiej Sp6ldzielni Mieszkaniowej - uchwala
Rady Nadzorczej nr 2512024 z dnia 28 listopada
2024 roku ze zmian4 uchwalon4 w dniu 27 lutego
2025 r. uclrwala Rady Nadzorczej nr 412025 oraz
nnian4 uclrwalon4 w dniu 27 listopada 2025 roku
uclrwala Rady Nadzorczej nr 2612025.

REGULAMIN RAD NIERUCHOMOSCI
BYDGOSKTBJ SP O\,DZIELNI MIESZKANIOWEJ

PODSTAWY DZIA\,ANIA I ZAKRES ZADAN RAD NIERUCHOMOSCI.

$1

1. Rady NieruchomoSci dzialaj4 na podstawie $ 58 oraz $ 59 Statutu BSM.
2. Rady NieruchomoSci s4 spolecznymi przedstawicielstwami opiniodawczymi posiadaczy

tytul6w prawnych do lokali mieszkalnych zamieszkujqcych w danej nieruchomoSci

z wylqczeniem najemc6w i os6b korzystaj4cych z lokali na zasadzie uLyczenia
(w regulaminie zwanych dalej mieszkafcami).

3. Dzialania Rad NieruchomoSci maj4 charakter kolegialny.

$2

L Do zadah Rad NieruchomoSci nalelE:

1) Wsp6lpraca z organami Spoldzielni oraz administracjami osiedlowymi w zakresie

spraw dotyczqcych nieruchomoSci, w tym m. in.:

a) wnoszenie wniosk6w dotyczqcych funkcjonowania nieruchomoSci, w tym
propozycji spraw i zagadniefi wymagajEcych przeprowadzenia ankiety wSrod

mieszkafic6w danej nieruchomoSci - dotyczy to zadan remontowych czgsci

wsp6lnych nieruchomoSci oraz spraw dotyczqcych ustalenia zmiany sposobu

korzystania z czElci wsp6lnych nieruchomoSci,

b) informowanie o zauwaZonych uchybieniach w funkcjonowaniu nieruchomoSci,
jej infrastruktury technicznej (w tym usterki, dewastacje, sprawy zagraZajqce

b ezpre czehstwu mi e szkaric6w),

c) zglaszanie uwag dotyczqcych utrzymania czystoSci i porz4dku na terenie

nieruchomoSci,

d) opiniowanre zadanzwiqzanych z estetyk4 budynku i teren6w przynaleLnych do

nieruchomoSci,

e) wsp6lpraca z administracjami osiedlowyrni w procedurze ankietowania Q,A



0 zapoziawanie sig z dokumentacj4 dotyczqcq: slanu technicznego budynk6w

posadowionych na danej nieruchomoSci i wyposazenia danej nieruchomoSci

or az planami wydatk6w z fundusztt remontowe go .

2) wsp6lpraca z mieszkahcami nieruchomoSci w zakresie spraw wynikaj4cych z zadah

Rad NieruchomoSci, w tym:

a) przedkladanie administracjom osiedlowym i organom Spoldzielni opinii i
wniosk6w zglaszanych ptzez mieszkafrc6w nieruchomoSci do Rad

NieruchomoSci.

III. SKI,AD I ORGANIZACJADZIAI,ALNOSCI RAD NIERUCHOMOSCI.

$3

1. W sklad Rad NieruchomoSci wchodz4: przewodniczqcy, zaslgpca przewodnicz4cego i

sekretarz.

2. Rady NieruchomoSci ustalaj4 zasady obradowattia, formy zawiadamiania o

posiedzeniach, terminach i czgstotliwoSci posiedzefl oraz ustalaj4 tematykg obrad - we

wlasnym zakresie.

3. Czlonkowie Rad NieruchomoSci ustalajq nabielqco migdzy sob4 zadania i wynikaj4ce

z mch czynnoSci.

4. Posiedzenie Rady NieruchomoSci zwoluje i prowadzi przewodntczqcy, a w razie jego

nieobecnoSci zastqpca przewodniczqcego. O posiedzeniu powinni zostai skutecznie

poinformowani wszyscy czlonkowie Rady NieruchomoSci.

W zebraniach mog4 uczestniczy6 przedstawiciele organow Sp6ldzielni lub wyznaczeni

przez nich pracownicy Spotdzielni.

5. Posiedzenia Rad NieruchomoSci sE waZne je\eli uczestniczy w nim wiEkszoS6 jej sktradu.

6. Administrac.je Osiedli zobowiqzane s4 do udostgpnienia lokalu, w celu odbycia

posiedzenia Rady NieruchomoSci

7. Posiedzenia Rad NieruchomoSci mog4 byl zwolane na wniosek Rady Nadzorczej BSM.

8. Z posiedzeri Rad NieruchomoSci sporz4dzane s4 protokoly zawreraj4ce informacje o

omawianych sprawach, podjqtych stanowiskach, wnioskach i opiniach, a ich kopie s4:

a) wywieszane na tablicach ogloszefl nieruchomoSci na okres 14 dm,

b) przekazywane do Administracji Osiedli,

c) przechowywane w dokumentacji Rad NieruchomoSci.

9. Protokoly z posiedzeri Rad s4 podpisywafie przez wszystkich uczestnicz4cych w nich

czlonk6w Rad NieruchomoSci.

10. Korespondencjg prowadzonqprzez Rady NieruchomoSci podpisuj4 przewodniczqcy

ltrb jego zastgpca orazsekretarz.
11. Na poczqtku kazdego roku kalendarzowego, za miniony rok oraz na koniec kadencji

Rady NieruchomoSci przedkladaj4 mieszkaflcom swoich nieruchomoSci sprawozdanie z

dzialalnoSci. Sprawozdania s4 wywieszane na tablicach ogloszefl nieruchomodci.



III. WYBORY RAD NIERUCHOMOSCI, UTRATA MANDATU, ROZWL{ZANIE
RADY NIERUCHOMOSCI.

1.

$4

Uchwalq w sprawie przeprowadzeniawybor6w Rad NieruchomoSci na kolejn4 kadencjg

podejmuje Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza nie podejrnuje uchwaly w sytuacjach

okreSlonych w ust. 2 nrniejszego paragrafu.

W przypadku koniecznoSci przeprowadzenia wybor6w uzupelniaj4cych lub powolania

nowej Rady NieruchomoSci w trakcie trwania kadencji, zebrame wyborcze zwoluje

administracj a danego osiedla.

Zebranta w celu wyboru Rady NieruchomoSci s4 zwolywane i organizowane przez

administracje osiedli, kt6re na tablicach ogloszef wszystkich budynk6w nalez4cych do

danej nieruchomoSci wywieszaj4 komunikaty informuj4ce o terrninie i miejscu zebrania

wyborczego. Komunikaty te obowi4zkowo wywieszarle sq co najmniej na 14 dni

kalendarzowych przed terminem zebr ania.

Czlonkowie Rad NieruchomoSci s4 wybierani na poszczeg6lne funkcje w trybie
jawnym spoSrod czlonk6w Sp6ldzielni zamieszkuj4cych w danej nieruchomoSci.

Wyboru dokonuj4 posiadacze tytul6w prawnych do lokali mieszkalnych w danej

nieruchomoSci aktualnie w niej zamieszkuj4cy (r6wniez nie bgd4cy cztonkami

Sp6ldzielni) - z wylEczeniem najemc6w i os6b korzystajqcych z lokali na zasadzie

uLyczenta.

Kandydatow na poszczegolne funkcje molna zglaszac podczas zebranta wyborczego.

Zgloszema dokonuj4 uprawnieni do udzialu w wyborach mieszkaricy. Istnieje r6wniez

mo2liwoS6 zgloszenia samego siebie pruez uczestnika zebranta.

Przewiduje sig mozliwoSd pisemnego zgloszenia kandydata, kt6re naleZy dostarczyi do

wtraSciwej administracji osiedlowej celem przedloZenia pod obrady zebranta

wyborczego.

Ustala sig minimalnE liczbg os6b uprawnionych do glosowania uczestnicz4cych w
zebraniu wyborczym - tj. dwukrotnahczba os6b funkcyjnych w Radach NieruchomoSci.

W przypadku udziaiu w zebraniu wyborczym i w glosowaniach mniejszej liczby
uprawnionych mieszkaric6w - zebranra odbywa sig w kolejnym terminie.

Powyzsze nie dotyczy pozostalych zebran mieszkaflc6w zwolanych przez Radg

NieruchomoSci.

Czg1c zebrania dotyczqcq wyboru Rady NieruchomoSci prowadzone jest ptzez

kierownik6w administracji osiedli lub upowa2nionych przez nich pracownik6w

administracji, a po dokonanym wyborze pelnego skladu Rady NieruchomoSci dalszq

czES c zebr ania pro wadzi przewo dni c z;qcy Rady N i erucho m o S c i,

W zebraniach wyborczych mog4 uczestmczyc:

a) wyznaczenlprzez Radg Nadzorczq BSM jej czlonkowie,
b) przedstawicrele Zarzqdu BSM,
c) pracownicy BSM wyznaczenrprzezZaruqd BSM.

J.
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8.

9.

Przed przyst4pieniem do procedury wyborczej kandydaci na poszczegolne funkcje

sktradaj4 pisemne oSwiadczenie dotyczqce przetwarzania danych osobowych i
odpowiedzialnoSci za ich ochrong.

Wyb6r czlonka Rady NieruchomoSci na dan4 funkcjg nale|y vznac za skuteczny, jeSli

kandydat uzyskal najwigksz4 liczbg oddanych glos6w w przypadku kandydowania na

dan4 funkcjg co najmniej dwoch osob. W przypadku uzyskania rownej ilo3ci gios6w

wybory zostajqpowt6rzone zudzialem kandydat6w, kt6rzy otrzymali tak4 sam4 hczbE

g1os6w. W przypadku kandydowania jednej osoby na dan4 funkcjg, zostaje ona

wybrana, gdy uzyska poparcie zwyklej wigkszoSci os6b uczestniczqcych w glosowaniu.

Gtrosy s4 liczone przez prowadz4cego zebranie i ewentualnie dodatkowo pruez

wyznaczonych pracownik6w administracji osiedlowych. Wyniki wybor6w na

poszczegolne funkcie s4 wpisane do protokolu z zebrania wyborczego. Protok6tr jest

podpisany przezprowadz4cego zebranie orazvczestniczqcego w zebraniu czlonka Rady

Nadzorczej.

Protok6l z wynikami wyborow powinien byi wywieszony nqp62niej w ci4gu 5 dni po

zebraniu wyborczym na tablicach ogtoszefi budynkow wchodz4cych w sklad

nieruchomoSci. Informacja o sktradzie osobowym Rady NieruchomoSci jest wywieszana

na tablicach ogtroszef nieruchomoSci na okres kadencji Rady NieruchomoSci.

Administracje Osiedli przekazuja, do Rady Nadzorczej pisemn4 informacjg o

przeprowadzonych wyborach do Rad NieruchomoSci oraz o zmianach

w sktradzie Rady NieruchomoSci w trakcie trwania jej kadencji. Informacja powinna

zawierac adres nieruchomoSci, datg przeprowadzeniawybor6w oraz wynik wybor6w.

Utrata mandatu czlonka Rady NieruchomoSci nastgpuje w przypadkach:

a) zrzeczenia siE mandatu,

b) ustaniaczloukostwa,

c) wyprowadzenia sig z nieruchomoSci,

d) odwolania czlonka przez zebranie danej nieruchornoSci zv'ryklE wigkszoSci4

glos6w w glosowaniu jawnym. Posiedzenie w sprawie odwolania czlonka Rady

NieruchomoSci zwoluje przewodmcz4cy tej Rady (lub jego zastgpca) na

pisemny wniosek co najmniej 10 czlonkow danej nieruchomoSci,

e) rczwi4zania Rady Nieruchomo(ci.

Na miejsce czlonka Rady NieruchomoSci, kt6ry utracil mandat wchodzi zamieszkujqcy

w danej nieruchomoSci czlonek Sp6ldzielni, ktory w wyborach uzyskal kolejno

najwyZszq liczbq g1os6w. Brak takiej mozliwoSci powoduje koniecznoSi wyboru

czlonka Rady NieruchomoSci przez mieszkaric6w zamieszkuj4cych w danej

nieruchomoSci na zebraniu zwolanym przez administracjg osiedla.

Rozwi4zanie Rady NieruchomoSci mo2e nast4pii:

a) poptzez samorozwiqzante w drodze zrzeczenra sig mandatu ptzez wszystkich

cztronk6w Rady NieruchomoSci,

b) na wniosek organ6w Sp6ldzielni.

15. Uchwatg w sprawie rozwi4zania Rady NieruchomoSci podejmuje Rada NadzorczaBsM.
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IV. PRZEPISY DOTYCZ,{CE KADENCYJNOSCT.

$s

Kadencja Rad NieruchomoSci trwa 3 lata z zastrzeaeniem zapisu niniejszego paragrafu
ust. 2.

Kadencja nowo powotanych Rad NieruchomoSci rozpoczyna siE z dniem \ry),brania

pierwszej Rady NieruchomoSci. Pierwsza kadencja nowo powolanych Rad

NieruchomoSci trwa lqcznteprzezokres kadencji Rady Nadzorczej 2023-2026 i kolejnej

kadencji Rady Nadz orczej 2026-2029.

Uchwalg w sprawie przeprowadzeniawybor6w Rad NieruchomoSci na kolejn4 kadencjg

podejmuje Rada Nadz orcza.

W przypadku przeprowadzenia wybor6w uzupelniajqcych lub powoluj4cych now4
Radg NieruchomoSci w czasie trwania kadencji, wybrani w ten spos6b czlonkou,ie Rad

NieruchomoSci pelni4 srvoje funkcje tylko do koflca danej kadencji.

v. PRZEPISY KONCOWE.

$6

Niniejszy Regulamin zostal. uchwalony ptzez Radg Nadzorczq Bydgoskiej Sp6ldzielni
Mieszkaniowej uchwatat nr 2512024 z dnia 28 listopada 2024 r. i r.vchodzi w Lycie

w dniu jej podjgcia

Traci moc Regulamin RadNieruchomoSci Bydgoskiej Spoldzielni Mieszkaniowej z dnia

28 listopada 2019 roku uchwalony przez Radg Nadzorczq Bydgoskiej Sp6ldzielni
Mieszkaniowej uchwatq nr 3612019 wraz z poLniejszymi zmianami.
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Sekretarz Rady Nadz orczej

Bydgoskiej Sp6ldzielni Mieszkaniowej
Przewodni
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