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Tekst jednolity Regulaminu Rad Nieruchomosci
Bydgoskiej Spotdzielni Mieszkaniowej - uchwata
Rady Nadzorczej nr 25/2024 z dnia 28 listopada
2024 roku ze zmiang uchwalong w dniu 27 lutego
2025 r. uchwata Rady Nadzorczej nr 4/2025 oraz
zmiang uchwalong w dniu 27 listopada 2025 roku
uchwata Rady Nadzorczej nr 26/2025.

REGULAMIN RAD NIERUCHOMOSCI

BYDGOSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

I. PODSTAWY DZIALANIA I ZAKRES ZADAN RAD NIERUCHOMOSCI.

§1

1. Rady Nieruchomosci dziatajg na podstawie § 58 oraz § 59 Statutu BSM.

2. Rady Nieruchomosci sg spotecznymi przedstawicielstwami opiniodawczymi posiadaczy
tytutéw prawnych do lokali mieszkalnych zamieszkujgcych w danej nieruchomosci
z wylaczeniem najemcéw i 0sob korzystajacych z lokali na zasadzie uzyczenia
(w regulaminie zwanych dalej mieszkancami).

3. Dziatania Rad Nieruchomosci majg charakter kolegialny.

§2

1. Do zadann Rad Nieruchomosci nalezg:

1) Wspdlpraca z organami Spotdzielni oraz administracjami osiedlowymi w zakresie

spraw dotyczacych nieruchomosci, w tym m. in.:

a)

b)

wnoszenie wnioskéw dotyczacych funkcjonowania nieruchomosei, w tym
propozycji spraw i zagadnien wymagajacych przeprowadzenia ankiety wsrod
mieszkancéw danej nieruchomosci - dotyczy to zadan remontowych czesci
wspolnych nieruchomoscei oraz spraw dotyczacych ustalenia zmiany sposobu
korzystania z czgsci wspdlnych nieruchomosci,

informowanie o zauwazonych uchybieniach w funkcjonowaniu nieruchomosci,
jej infrastruktury technicznej (w tym usterki, dewastacje, sprawy zagrazajgce
bezpieczenstwu mieszkancoéw),

zglaszanie uwag dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku na terenie
nieruchomosci,

opiniowanie zadan zwigzanych z estetyka budynku i terenéw przynaleznych do
nieruchomosci,

wspolpraca z administracjami osiedlowymi w procedurze ankietowania,
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II.

f) zapoznawanie sie z dokumentacjg dotyczaca: stanu technicznego budynkow
posadowionych na danej nieruchomoséci i wyposazenia danej nieruchomosci
oraz planami wydatkéw z funduszu remontowego.

2) wspdlpraca z mieszkaficami nieruchomosci w zakresie spraw wynikajacych z zadan

Rad Nieruchomosci, w tym:

a) przedkladanie administracjom osiedlowym i organom Spéldzielni opinii i
wnioskéw  zglaszanych przez mieszkancow nieruchomosci do Rad
Nieruchomosci.

SKEAD I ORGANIZACJA DZIALALNOSCI RAD NIERUCHOMOSCL

§3

1. W sktad Rad Nieruchomosci wchodza: przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i
sekretarz.

2. Rady Nieruchomosci ustalaja zasady obradowania, formy zawiadamiania o
posiedzeniach, terminach i czestotliwosci posiedzen oraz ustalajg tematyke obrad - we
wlasnym zakresie.

3. Cztlonkowie Rad Nieruchomosci ustalajg na biezaco migdzy sobg zadania 1 wynikajace
z nich czynnosci.

4. Posiedzenie Rady Nieruchomosci zwotuje i prowadzi przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnoéci zastepca przewodniczgcego. O posiedzeniu powinni zosta¢ skutecznie
poinformowani wszyscy cztonkowie Rady Nieruchomosci.

W zebraniach mogg uczestniczy¢ przedstawiciele organow Spétdzielni lub wyznaczeni
przez nich pracownicy Spétdzielni.

5. Posiedzenia Rad Nieruchomosci sg wazne jezeli uczestniczy w nim wigkszos¢ jej sktadu.

6. Administracje Osiedli zobowigzane sa do udostepnienia lokalu, w celu odbycia
posiedzenia Rady Nieruchomosci

7. Posiedzenia Rad Nieruchomosci moga by¢ zwotane na wniosek Rady Nadzorczej BSM.

8. Z posiedzen Rad Nieruchomosci sporzadzane sg protokoty zawierajace informacje o
omawianych sprawach, podjetych stanowiskach, wnioskach i opiniach, a ich kopie sg:

a) wywieszane na tablicach ogloszen nieruchomosci na okres 14 dni,
b) przekazywane do Administracji Osiedli,
¢) przechowywane w dokumentacji Rad Nieruchomosci.

9. Protokoly z posiedzef Rad sg podpisywane przez wszystkich uczestniczacych w nich

cztonkéw Rad Nieruchomosci.

10.  Korespondencje prowadzong przez Rady Nieruchomosci podpisujg przewodniczacy
lub jego zastgpca oraz sekretarz.
11.  Na poczatku kazdego roku kalendarzowego, za miniony rok oraz na koniec kadencji

Rady Nieruchomosci przedktadaja mieszkancom swoich nieruchomosci sprawozdanie z
dziatalno$ci. Sprawozdania sg wywieszane na tablicach ogltoszen nieruchomosci.
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WYBORY RAD NIERUCHOMOSCI, UTRATA MANDATU, ROZWIAZANIE
RADY NIERUCHOMOSCI.

§4

1. Uchwale w sprawie przeprowadzenia wyboréw Rad Nieruchomosci na kolejng kadencje
podejmuje Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza nie podejmuje uchwaly w sytuacjach
okreslonych w ust. 2 niniejszego paragrafu.

2. W przypadku koniecznos$ci przeprowadzenia wybordéw uzupetniajacych lub powotania
nowej Rady Nieruchomos$ci w trakcie trwania kadencji, zebranie wyborcze zwotuje
administracja danego osiedla.

3. Zebrania w celu wyboru Rady Nieruchomosci sg zwotywane i organizowane przez
administracje osiedli, ktore na tablicach ogloszen wszystkich budynkéw nalezacych do
danej nieruchomosci wywieszajg komunikaty informujgce o terminie i miejscu zebrania
wyborczego. Komunikaty te obowigzkowo wywieszane sg co najmniej na 14 dni
kalendarzowych przed terminem zebrania.

4. Czlonkowie Rad Nieruchomosci sg wybierani na poszczegdélne funkcje w trybie
jawnym sposrod cztonkéw Spoétdzielni zamieszkujacych w danej nieruchomosci.
Wyboru dokonujg posiadacze tytutdéw prawnych do lokali mieszkalnych w danej
nieruchomosci aktualnie w niej zamieszkujgcy (rédwniez nie begdacy czlonkami
Spoétdzielni) - z wylgczeniem najemcoé4w i 0s6b korzystajagcych z lokali na zasadzie
uzyczenia.

5. Kandydatéw na poszczegdlne funkcje mozna zglasza¢ podczas zebrania wyborczego.
Zgltoszenia dokonujg uprawnieni do udziatu w wyborach mieszkancy. Istnieje réwniez
mozliwo$¢ zgloszenia samego siebie przez uczestnika zebrania.

Przewiduje sie mozliwos¢ pisemnego zgloszenia kandydata, ktére nalezy dostarczy¢ do
wiasciwej administracji osiedlowej celem przedlozenia pod obrady zebrania
wyborczego.

5. Ustala si¢ minimalng liczbe 0séb uprawnionych do glosowania uczestniczacych w
zebraniu wyborczym - tj. dwukrotna liczba 0s6b funkcyjnych w Radach Nieruchomosci.
W przypadku udzialu w zebraniu wyborczym i w glosowaniach mniejszej liczby
uprawnionych mieszkancow - zebrania odbywa si¢ w kolejnym terminie.

Powyzsze nie dotyczy pozostatych zebran mieszkancow zwotanych przez Radg
Nieruchomosci.

6. Cze$¢ zebrania dotyczgcg wyboru Rady Nieruchomosci prowadzone jest przez
kierownikéw administracji osiedli lub upowaznionych przez nich pracownikow
administracji, a po dokonanym wyborze petnego sktadu Rady Nieruchomosci dalsza
cze$¢ zebrania prowadzi przewodniczacy Rady Nieruchomosci.

7. W zebraniach wyborczych mogg uczestniczy¢:

a) wyznaczeni przez Rade Nadzorczg BSM jej cztonkowie,
b) przedstawiciele Zarzadu BSM, P
c) pracownicy BSM wyznaczeni przez Zarzad BSM. <



10.

11.

12.

13.

14.

Przed przystgpieniem do procedury wyborczej kandydaci na poszczegdlne funkeje
skladaja pisemne os$wiadczenie dotyczace przetwarzania danych osobowych i
odpowiedzialnos$ci za ich ochrone.

Wybér cztonka Rady Nieruchomosci na dang funkcje nalezy uznaé za skuteczny, jesli
kandydat uzyskal najwigkszg liczb¢ oddanych gtoséw w przypadku kandydowania na
dang funkcje co najmniej dwdch osob. W przypadku uzyskania rownej ilosci glosow
wybory zostaja powtérzone z udziatem kandydatéw, ktérzy otrzymali takg samg liczbe
gloséw. W przypadku kandydowania jednej osoby na dang funkcje, zostaje ona
wybrana, gdy uzyska poparcie zwyklej wiekszosci 0sob uczestniczacych w gtosowaniu.
Glosy sa liczone przez prowadzacego zebranie i ewentualnie dodatkowo przez
wyznaczonych pracownikow administracji osiedlowych. Wyniki wyboréw na
poszczegolne funkcje sa wpisane do protokotu z zebrania wyborczego. Protokét jest
podpisany przez prowadzgcego zebranie oraz uczestniczacego w zebraniu cztonka Rady
Nadzorczej.

Protokdt z wynikami wybordéw powinien by¢ wywieszony najpdzniej w ciagu 5 dni po
zebraniu wyborczym na tablicach ogloszen budynkéw wchodzacych w  sktad
nieruchomosci. Informacja o sktadzie osobowym Rady Nieruchomosci jest wywieszana
na tablicach ogloszen nieruchomosci na okres kadencji Rady Nieruchomosci.
Administracje Osiedli przekazuja do Rady Nadzorczej pisemng informacje o
przeprowadzonych ~ wyborach do Rad Nieruchomosci oraz o zmianach
w sktadzie Rady Nieruchomosci w trakcie trwania jej kadencji. Informacja powinna
zawiera¢ adres nieruchomosci, date przeprowadzenia wyboréw oraz wynik wyborow.
Utrata mandatu cztonka Rady Nieruchomosci nastepuje w przypadkach:

a) zrzeczenia si¢ mandatu,

b) ustania cztonkostwa,

¢) wyprowadzenia si¢ z nieruchomosci,

d) odwotania cztonka przez zebranie danej nieruchomosci zwykla wigkszoscia
glosow w gtosowaniu jawnym. Posiedzenie w sprawie odwotania cztonka Rady
Nieruchomos$ci zwoluje przewodniczacy tej Rady (lub jego zastepca) na
pisemny wniosek co najmniej 10 cztonké6w danej nieruchomosci,

e) rozwigzania Rady Nieruchomosci.

Na miejsce cztonka Rady Nieruchomosci, ktory utracit mandat wehodzi zamieszkujacy
w danej nieruchomosci cztonek Spoétdzielni, ktédry w wyborach uzyskal kolejno
najwyzszg liczbe gloséw. Brak takiej mozliwosci powoduje koniecznos$¢ wyboru
cztonka Rady Nieruchomosci przez mieszkancow zamieszkujacych w  danej
nieruchomosci na zebraniu zwotanym przez administracje osiedla.

Rozwigzanie Rady Nieruchomog$ci moze nastapic:

a) poprzez samorozwigzanie w drodze zrzeczenia si¢ mandatu przez wszystkich
cztonkow Rady Nieruchomosci,

b) na wniosek organdéw Spotdzielni.

15. Uchwate w sprawie rozwigzania Rady Nieruchomosci podejmuje Rada Nadzorcza BSM.



IV. PRZEPISY DOTYCZACE KADENCYJNOSCI.

§5

1. Kadencja Rad Nieruchomosci trwa 3 lata z zastrzezeniem zapisu niniejszego paragrafu
ust. 2.

2. Kadencja nowo powotanych Rad Nieruchomosci rozpoczyna si¢ z dniem wybrania
pierwszej Rady Nieruchomosci. Pierwsza kadencja nowo powotanych Rad
Nieruchomosci trwa facznie przez okres kadencji Rady Nadzorczej 2023-2026 i kolejnej
kadencji Rady Nadzorczej 2026-2029.

3. Uchwalg w sprawie przeprowadzenia wyboréw Rad Nieruchomosci na kolejng kadencje
podejmuje Rada Nadzorcza.

4. W przypadku przeprowadzenia wyboréw uzupeliajacych lub powotujgcych nowsg
Rade Nieruchomosci w czasie trwania kadencji, wybrani w ten sposob cztonkowie Rad
Nieruchomosci petnig swoje funkcje tylko do konca danej kadencji.

V. PRZEPISY KONCOWE.

§6

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Bydgoskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej uchwatg nr 25/2024 z dnia 28 listopada 2024 r. i wchodzi w zycie
w dniu jej podjecia

2. Tracimoc Regulamin Rad Nieruchomosci Bydgoskiej Spétdzielni Mieszkaniowej z dnia
28 listopada 2019 roku uchwalony przez Rade Nadzorcza Bydgoskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej uchwatg nr 36/2019 wraz z pdzniejszymi zmianami.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczg, My NadzorczeJ
Bydgoskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Bydgoskiej Spotd 41eln1 ieszkan1owej
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