Tekst jednolity Regulaminu rozliczania
kosztéw dostawy ciepta w budynkach
Bydgoskiej Spcidzielni Mieszkaniowej
uchwalony w dniu 15.12.2022 r. -
Uchwata Rady Nadzorczej BSM nr
32/2022, zawierajacy zmiang¢ uchwalona
w dniu 08.07.2024 r. - Uchwala Rady
Nadzorczej BSM. nr 9/2024.

REGULAMIN

rozliczania kosztow dostawy ciepla
w budynkach Bydgoskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j.

Podstawe prawng niniejszego Regulaminu stanowig nastg¢pujace akty normatywne:

1) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tj. Dz.U. z 2024
poz. 266 z pdzn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

2) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwoscei i oplacalno$ci zastosowania cieplomierzy, pcdzielnikow kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. roz. 2273),

3) ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spétdzielcze (tj. Dz.U. z 2024 poz. 593
Z poZn.zm.),

4) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowyca (t,j. Dz.U. z 2024
poz. 558 z pézn.zm.),

5) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (t.j. Dz U. 2022, poz. 1225
z pozn. zm.) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

6) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkelnych (Dz.U. 1999,
Nr 74, poz. 836 z p6zn.zm.),

§1
Regulamin okresla szczegétowe zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkow
oraz dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie.

§2

1. Cieplo stuzace do ogrzewania zasobéw mieszkaniowych Bydgoskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej oraz podgrzania cieptej wody uzytkowej dostarczene jest przez KPEC
Bydgoszcz oraz z kotlowni wiasnych dla budynkéw znajdujgcych si¢ w miejscowosci
Trzciniec.

2. Koszty dostawy ciepta s3 ewidencjonowane i rozliczane z wyodrgbnieniem podziatu
na koszty state i koszty zmienne.

3. Koszty dostawy i wytworzenia ciepla sg rozliczane:



a) odrebnie dla kazdego budynku,

b) odrebnie dla zespotu budynkdw zasilanych z jednego Zrédta ciepta.

Koszty dostawy ciepta pokrywane przez uzytkownikéw lokali, rozlozone sa
roOwnomiernie na caly okres rozliczeniowy.

Oplaty za dostawe ciepta do lokali sa ustalane zaliczkowo z uwzglednieniem cen ciepla
w oplacie kosztow statych tj. mocy zamdwionej, ustug przesylowych, abonamentu
oraz kosztéw zmiennych zaleznych od $redniej ilodci ciepta dostarczonego do budynku
obliczonej dla ostatniego okresu rozliczeniowego.

Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany w warunkach dostawy ciepta,
powodujgce istotne zmiany w wysokosci kosztow, to dopuszczalna jest korekta
zaliczkowo ustalonych optat za dostawe ciepta do lokali.

Zasady ustalania optat za ciepto sg zréznicowane:

a) dla lokali wyposazonych w urzadzenia umozliwiajace indywidualne rozliczanie
kosztow ogrzewania tj. (lokale posiadajace wyparkowe lub elektroniczne
podzielniki kosztow ogrzewania) lub wyposazonych w indywidualne urzadzenia
pomiarowe tj. cieptomierze posiadajace funkcje zdalnego odczytu,

b) dla lokali nie posiadajgcych takich urzadzen — wg powierzchni uzytkowej lokalu.
Koszty dostawy ciepta sg rozliczane w okresach 12-sto miesigcznych ustalonych przez
Zarzad dla poszczegdlnych budynkéw lub zespotu budynkéw. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ skrocenie lub wydtuzenie okreséw rozliczeniowych.

§3
W budynkach, w ktorych lokale nie sg zaopatrzone w urzadzenia mierzace (lub dzielace
koszty ciepta) stawke optaty ustala si¢ wg faktycznych kosztow dostawy ciepta tj. taryfy
potwierdzonej w fakturach dostawcy, pomniejszonych o koszt ciepta potrzebnego do
podgrzania wody i podzielony na ogdlng ilos¢ metréw kwadratowych powierzchni
uzytkowej lokali - wylgcznie w przypadkach gdy zastosowanie cieptomierzy lub
podzielnikdéw kosztéw ogrzewania jest technicznie niewykonalne lub nieoptacalne.

§4

Zasady rozliczen kosztéw ogrzewania dla budynkéw, w ktorych zainstalowano podzielniki
kosztow przedstawiajg si¢ w sposdb nastepujacy:

1,

2

Spétdzielnia montuje podzielniki kosztow w lokalach, jezeli jest to technicznie
wykonalne i optacalne.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostgpnienia pomieszczen w celu dokonywania
montazu podzielnikow, odczytu wskazan, konserwacji, kontroli, naprawy lub ich
wymiany.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do ochrony podzielnikéw przed ich zniszczeniem.
W razie stwierdzenia uszkodzenia lub niewlasciwego dziatania, zobowigzany jest on do
niezwlocznego zgloszenia powyzszych faktéw w Administracji Osiedla. W przypadku
uszkodzen podzielnikéw wszelkie koszty zwigzane z jego usuni¢ciem ponosi uzytkownik.
Odczyty cieptomierzy lub podzielnikéw beda dokonywane w wyznaczonych terminach
zakonczenia okresu rozliczeniowego dla budynku droga radiowa lub gdy to jest
niemozliwe, dopuszcza si¢ odczyt bezposredni przez serwisanta firmy rozliczajgce;.
Osoba dokonujgca odczytéw oraz czynnosci serwisowych i kontrolnych musi
wylegitymowa¢ si¢ dokumentem upowazniajacym do prowadzenia wyzej wymienionych
czynnosci, wydanym przez firme¢ rozliczajaca lub spoétdzielnie mieszkaniowg. Osoba
powyzsza nie ma prawa do pobierania zadnych optat.

O terminie odczytu podzielnikow uzytkownicy bedg powiadomieni z 7 dniowym
wyprzedzeniem, poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogloszen w klatkach
schodowych w dwodch terminach. Ewentualny trzeci odczyt, zawiniony przez
uzytkownika, jest odptatny.



7. Osoba dokonujaca odczytow stanu podzielnikow ciepta moze by¢ réwniez upowazniona
do odczytu stanu licznikow cieptej i zimnej wody oraz kontroli tych urzadzen pod
wzgledem prawidtowosci oplombowania i oceny stanu technicznego.

8. Catkowity koszt dostawy ciepta rozliczany dla lokali posiadajacych podzielniki
obejmuje:

a) ewidencjonowang ksieggowo sume kosztéw statych i zmienrych potwierdzonych

w fakturach dostawcy, pomniejszong o koszt ciepta potrzebnego do podgrzania
wody,

b) koszty rozliczenia.
9. Calkowity koszt ciepta dzielony jest na poszczegdlnych uzytkownikow i sktada sie¢ z:
1) optaty statej, rozliczanej proporcjonalnie do zajmowanej dowierzchni lokalu,
obejmujace koszty przesytu oraz mocy zamowionej,
2) koszty zmienne wynikajagce z faktycznego zuzycia ciepta w obiekcie (odczyt
z cieptomierza gtéwnego) i ceny obowigzujacej w danym okresie. Rozlicza si¢ je
w proporcji jak ponizej:

a)

b)

40 % - koszty rozliczane na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, okreslajgce
zuzycie ciepta na ogrzanie lazienek, czg$ci wspélnych budynku (klatki
schodowe, pralnie, suszarnie), oddawane przez instalacje c.o. i c.w.u. itp.

60 % - koszty rozliczane proporcjonalnie do indywidualnego zuzycia energii
cieplnej obliczonej wg jednostek zuzycia (wskazan podzielnikow kosztow)
z uwzglednieniem parametréw grzejnikow i wspdtczynnikéw wyréwnawczych
zuzycia ciepta na ogrzewanie, wynikajacych z potozenia lokalu w budynku.

10. Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) zostaje wyznaczony
maksymalny i minimalny zmienny koszt zuzycia ciepla.

1.

Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta dla lokalu: w przeliczeniu na 1 [m?]
powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym wylicza si¢ jako
warto$é zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczng dc utrzymania w nim
temperatur, nie nizszych niz temperatury obliczeriowe ogrzewanych
pomieszczen okreslone w przepisach. Warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu
ustala sie jako udzial [m?] powierzchni uzytkowej lokalu w kosztach wspélnych
nieruchomosci.

Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu: w przeliczeniu na
1 [m?] powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym, wylicza
sie jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajacg z technicznej
mozliwoéci dostawy ciepla do lokalu. Koszt ten ustalany jest metodg
obliczeniowa przez firmg¢ dokonujgca na zlecenie Spdidzielni rozliczenia
kosztéow, zgodnie z Rozporzagdzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow ustalania tecanicznej mozliwosci
i optacalnoéci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej., warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. 2021 poz. 2273).

Jezeli koszt ogrzewania lokalu wyliczony na podstawie rzeczywistych wskazan podzielnikow
kosztow ogrzewania przekroczy warto$¢ obliczonego kosztu maksymalnego, to koszt
zmienny ogrzewania lokalu w rozliczeniu zostanie przyjety zgodnie z wartoscig wyliczona.
Réznica miedzy kosztami ogrzewania lokalu, systemowo okreslonymi w oparciu o wskazania
podzielnikéw kosztéw ogrzewania, a warto$cig wyliczonego kosztu maxsymalnego, zostanie
uwzgledniona w kosztach rozliczenia pozostatych lokali w nieruchomosei.
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Powyzszy warunek nie dotyczy lokali niewyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania,
o ktérych mowa w § 6 Regulaminu.

§5

Zasady rozliczen kosztow ogrzewania dla budynkow, w ktorych lokale ogrzewane sg poprzez

indywidualne instalacje grzewcze (cieplomierze posiadajace funkcj¢ zdalnego odczytu)

sg nastepujace:

1. Calkowite koszty dostawy ciepta rozliczanego dla lokali posiadajacych indywidualne
instalacje grzewcze w mieszkaniach obejmuja ewidencjonowang ksiggowo sume optat
statych i zmiennych potwierdzonych w fakturach dostawcy.

2. Catkowity koszt zuzytego ciepta dzielony jest na poszczegdlnych uzytkownikéw i sktada
sie z:

1) optaty staltej, rozliczanej proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni uzytkowe;j
lokalu, obejmujgcej optate statg za przesyt oraz za zaméwiong moc cieplng (w MW),

2) kosztow zmiennych wynikajacych z faktycznego zuzycia ciepta w budynku (odczyt
z cieptomierzy gtéwnych w GJ) i obejmujacych optate za ciepto, oplate zmienng za
przesyl oraz optate za nosnik ciepta m® uzupelnianego czynnika grzewczego w
instalacjach).

Rozlicza si¢ je w proporcji:

a) od 20% do 40% - koszty rozliczane na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,
okre$lajace zuzycie ciepta na ogrzanie czgsci wspolnych budynku (klatki
schodowe, pralnie, suszarnie, inne pomieszczenia wspolne, ciepto oddawane
przez instalacje c.o. poza lokalami itp.),

b) od 60 % do 80% - koszty rozliczane proporcjonalnie do indywidualnego zuzycia
energii cieplnej w lokalach, ustalonych na podstawie wskazan indywidualnych
licznikéw ciepta w lokalach,

c) proporcje kosztow okreslonych w punktach a) i b) okresla Zarzad indywidualnie
dla poszczegolnych budynkow.

§6

W budynkach, w ktorych czgs¢ lokali nie jest wyposazona w podzielniki kosztéw badz jedno
lub wiecej pomieszczen nie posiada podzielnikéw kosztow, wyliczenie zmiennych kosztow
ogrzewania w tych lokalach dokonuje si¢ zgodnie z art. 45a ust. 12 ustawy Prawo
Energetyczne, jako rozliczenie zamienne.

W takim przypadku koszt zmienny wylicza si¢ na podstawie maksymalnego
jednostkowego kosztu zmiennego wystepujacego w lokalach opomiarowanych, wielkosci
powierzchni uzytkowej tego lokalu i wspoétczynnika korygujacego w wysokoscei 1,05.

§7

W przypadku odczytow cieptomierzy lub podzielnikow kosztéw ogrzewania bezposrednio
w lokalach, dane zuzycia ewidencjonuje si¢ na karcie odczytéw, ktore potwierdza
uzytkownik lokalu wlasnorecznym podpisem. W przypadku odmowy potwierdzenia
odczytéw, przyjmuje si¢ ich zgodnos¢ na podstawie karty odczytdw firmy rozliczeniowej. W
takim przypadku, dokument ten stanowi podstawe do wykonania rozliczenia kosztéw
ogrzewania lokalu. Koszty odczytéw dodatkowych po wyznaczonych terminach ponosi
uzytkownik. Reklamacje dotyczace wykonanych odczytéow nalezy zglosi¢ w terminie 10 dni
od daty wykonania odczytu. Koszty reklamacji nieuzasadnionej obcigzajg uzytkownika.

§8
1. Uzytkownikom lokali przystuguja upusty w oplatach za ciepto dostarczone do
ogrzewania lokalu, jezeli z powodu wadliwie dziatajacych instalacji z winy dostawcy lub
Spoétdzielni temperatura w lokalu zmierzona w $rodku pomieszczenia na wysokosci 120
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cm jest nizsza niz 18°C dla lokali mieszkalnych, a w pozostatych pomieszczeniach nizsza
niz temperatura obliczeniowa wtasciwa dla tych pomieszczen zgodnie z ich pierwotnym
przeznaczeniem.

2. Za kazdg dobe wystepowania obnizonych parametrow udziela si¢ upust w wysokosci
1/30 miesiecznej zaliczki na poczet kosztow c.0., gdy obnizenie temperatury

w pomieszczeniu nie przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury okreslonej w ust 1,

i w wysokos$ci 1/15 gdy obnizenie temperatury w pomieszczeniu przekroczylo 30
w stosunku do temperatury okreslonej w ust. 1.

3. Fakt obnizenia parametréw w lokalu jego uzytkownik winien zgtosi¢ do Spoétdzielni
niezwlocznie po zaistnieniu, a Spétdzielnia ma obowiazek dokonaé protokolarnego
pomiaru temperatury i stwierdzenia przyczyny niedogrzania w dniu zgloszenia, gdy

zgloszenie nastgpito do godz. 1300, a gdy zgloszono po godz. 13O w dniu nast¢pnym,
przy udziale uzytkownika. Uznanie przez Spoétdzielni¢ faktu niedogrzania w okresie
powyzej 2 dni wymaga odpowiedniej ilosci pomiarow.

4. Nie udostepnienie lokalu do pomiaru temperatury powoduje utrat¢ roszczen do upustu
w optatach miesiecznych.

5. W przypadku nie dotrzymania przez dostawce ciepta standardéw jakosciowych obstugi
odbiorcow, uzytkownikom lokali przystuguja rowniez bonifikaty i upusty w optatach za
ciepto zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie z dostawcg ciepta.

Otrzymane bonifikaty i upusty rozliczane beda na metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej poszczegdlnych lokali w budynku.

§9
W przypadku zmiany lub sprzedazy lokalu (w zasobach Spoétdzielni) w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, na wniosek zainteresowanych stron mozna dokona¢ odptatnego
miedzyodczytu.

§ 10
W przypadku zmiany lub sprzedazy lokalu (poza zasoby Spoétdzielni) w trakcie trwania
okresu rozliczeniowego nastepca przejmuje wszelkie skutki rozliczen.

§11
Rozliczenie zuzycia energii cieplnej dokonywane bgdzie w terminie do 3 miesigcy
od zakonczenia okresu rozliczeniowego ustalonego dla budynku.

§12
Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny by¢ zgtoszone do Spotdzielni w terminie
14 dni od daty doreczenia rozliczen. Skutki finansowe uznanych reklamacji mogg
odpowiednio zwigkszaé lub zmniejszaé koszty zuzycia ciepta danego budynku w kolejnym
okresie rozliczeniowym.

§13
W przypadku wystgpienia doptaty do wniesionych przedptat, lokator winien jg uregulowac
w calosci, jednorazowo w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. W przypadku
wystapienia nadptaty Spotdzielnia zobowigzana jest zwréci¢ nadplate wynikajaca z
rozliczenia w terminie 14 dni od daty dostarczenia do Spotdzielni o§wiadczenia o formie jej
zwrotu i potraceniu ewentualnych zaleglosci w optatach, w braku o$wiadczenia nadplata
zaliczana jest na poczet biezacych oplat.

§ 14
W przypadkach demontazu lub uszkodzenia podzielnikéw kosztéw ogrzewania lub
cieptomierzy czy tez stwierdzenia $ladéw manipulacji Spotdzielnia zgodnie z art. 45a ust.11a
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pkt 1) ustawy Prawo energetyczne bgdzie dochodzi¢ od uzytkownika lokalu odszkodowania,
ktorego warto$¢ bedzie wyliczana zgodnie z § 6 niniejszego Regulaminu.

§ 15
W sytuacji braku technicznych mozliwosci opomiarowania grzejnikéw w kuchniach,
rozliczenie kosztéw zuzycia ciepla w tych pomieszczeniach nastapi w oparciu o Srednie
jednostki zuzycia ciepta w kuchniach danego budynku, zaopatrzonych w podzielniki.

§ 16
Przy braku odczytu nie zawinionego przez uzytkownika, pomieszczenia te beda rozliczane
wg $rednich jednostek zuzycia ciepta w budynku.

§17
Wymiana uszkodzonego podzielnika kosztéw dokonywana jest niezwlocznie po zgtoszeniu,
a pomieszczenie do chwili wymiany podzielnika, zostanie rozliczone wg § 6.

§18
Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania winny by¢ dokonywane za zgoda
Spotdzielni i zakonczone przed rozpoczeciem sezonu grzewczego, nhajpozniej do dnia
15 wrzes$nia, celem uzupelnienia danych dla firmy rozliczeniowe;.
Zamontowanie dodatkowych urzadzen umozliwiajgcych dokonanie poboru ciepta
w pomieszczeniach lokalu, bez mozliwosci pomiaru zuzycia, bedzie rozliczane wg § 6.

§19
Lokator zobowigzany jest umozliwi¢ wejscie do lokalu w czasie catego okresu
rozliczeniowego przedstawicielom spoétdzielni oraz firmy rozliczajacej, celem dokonania
kontroli urzadzen. W przypadku uniemozliwienia wejécia do lokalu, naliczenie optaty za
zuzytg energie cieplng w danym sezonie grzewczym nastapi wg zasad okreslonych w § 6.

§ 20
Niniejszy regulamin stanowi podstawe prawng do rozliczen pomigdzy uzytkownikiem lokalu
a Spoldzielnia.

§ 21
Traci moc Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepla w budynkach Bydgoskie]
Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 30.11.2017 r.

§22
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Bydgoskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w dniu 15.12.2022 r. (uchwata nr 32/2022) i obowigzuje od najblizszego
okresu rozliczeniowego.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bydgoskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Bydgoskiej Spétdzielni MleszkamoweJ
(mg\\nz Anna Gerth) (mgr Marian Dombrowski)

Nie wnosze zastrzezen folmalno -prawnych
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